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ALGUNOS EJEMPLOS PRACTICOS SOBRE AREAS Y COZFICIENTES
EHPLIADOS PARA LA PROGRAMACION URBANA 1/

Cuadro 1

AREAS NECESARIAS PROMEDIO PARA LA CONSTRUCCION
DE LOS EQUIPOS URBANOS a/

Area cons- Area libre Total

truida me me m2 E/
Por habitante en el barrioc - - 1.52 3.90 5.42
Por habitante en el sector 0.6° 4.02 - 4.72
‘Total por habitante T 2,21 7.92 10.13
Por familia en el barrioc 2.12 23.40 - 32,52
Por familia ¢n el sector - 4,14 24,12 -
Total por familia 13.26 47.52 60,78

a/  CAlculos preliminares.

2/ Considerando que la construccién es en un piso.

B .

;/ Se presentan, a manera de ejemplo, cuadros sobre &reas necesarias
promedio para la organizacién de equipamientos urbanos., Se espera
que estos ejemplos ayuden, a manera de informacibn, a los equipos
de planeamiento urbano de la Regién Hetropolitana de Recife,
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Cuadro 2

AREAS CONSTRUIDAS EN SERVICIOS COMUNALES POR HABITANTE Y POR

. . 2. FAWMILIA
PR
se s e e e we-Ppomedio Familiar - . Promedio Familiar
Habitante Familia Habitante Familia
Loom omm
Equipo escolar 0.71 4,26 2.42 8.00
Equipo actividad cultural —  0.43°  2.58 .. 0.46 1.50
Equipo comercial 0.49, 2,94 1.24 4,10
Equipo de salubridad y
asigtencia social - - woeBe39 - e w0 2 pB4- - 0430 1400
Zonas verdes y deportes 0.06 . 0.36 g/ o - - b/
Equipo general 0.13 0.78 = 0.18 0.60

T aae ma

é/ Bl ére@ verde libre es de S.Qmpz por habitante, o sea 30.0 m2, por

familia.

b/ El &rea verde libre es de 13.94 m2 por habitante, o sea 46.0 m?,

por familia.
e d
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Cuadro 3

EQUIPAMIENTO URBANO PARA UN NUCLEO DE 6 Q00 HABITANTES

- ~-+» - Area-construida --+Area libre - Area
Denominacién Por habi- Total Por habi-~ Total to;al
’ fénté m2 me tante m? m2 m
~ &/

Escuela primaria 0.49 2 920 0.90 5 400 - 8 320
Sala mfiltiple - 0.20 1 200 0.20 - 1200 2 400
Iglesia 0.08 480 0.12 720 1 200
Comercio diario 0.27 1 620 0.23 17380 3 000
Sala-cuna 0.05 300 0.02 120 420
Guarderia 0.12 720 0.12 720 1 440
Jardin infantil 0.16 960 0.16 960 1 920
Juegés de nifos - - 0.50 - 3 000
Parque comunal - - 0.50 - 3 bOO
Canchas de deportes - - 1.00 - 6 000
Gimnasio 0.06 360 0.06 360 720
Administracién 0.03 180 0.03 180 360
Servicios complementarios 0.06 360 0.06 360 720
1.52 - “9“500 ~3.90 23 400 ~32 500

g/ Considerando que la construccién es de un piso.
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Cuadro 4

-EQUIPO URBANO PARA UN CENTRO DE.50.000 HABITANTES

(8 000 viviendas)

/1. MNecesidades de

“A?éa‘ddgstruida‘ Area libre Area
| ior habi- " Togal  For habj- Total o
e e e ; .. tantemt . om . .tante m m a/
Colegio secundarip:“ 0,22 11 000 0.63 31 500 42 500
Sala espectéculo . | .0.10 5 000 0,08 4 000 9 000
Biblioteca - 0.0? 2 500 0.04 2 000 4 500
Centro comercial 0.16 8 000 0.16 8.000 16 000
Mercado . | 0,06 3 000 0.06 3 000 6 000
Centros de salud 0.06 3 000 0.02 1000 4 000
Earques urbanos - - 2.00 700 000 100 000
‘Centro deportivo - - 1.00 50 000 50 000
Inépeccién de policia 0.015 -750 0.01 500 1 250
Administracién muniéipal . 0.015 750 0.01 500 1 250
Correocs y telégrafo; 0.01 ‘.500 0.01 500 | 1 000
T TOTALLS - o 0.69 '34.500 4,02 ”201 060“ 235 400
~ é/. Considerando éﬁe la construccién es de un piso.



1. ecesidades de tierra

Las necesidades de tierra para el desarrollo urbano pueden calcu-
larse teniendo en cuenta variqs criterios: L
| | a) El usode la tierrq”énlas zonas urbanas

b) ﬁl uso proyectado de la tierra en nuevas zonas urbanas

c) las normas basadas en las necesidades de poblacifn

d) La prediccién de 1a tendencia de las nuevas necesidades.,
2, La jerarquifa de las unidades estructurales de 1a'ciuda§ comprenden
cinco grados: ‘

a) La unidad "residencial® de 2 500 a 3 600 habitantes alrededor
de equipamientos de ffécﬁencia'éorriente.'. o
b) La unidad “vecinal™ de 5 000 a.15 000 habitantes. El tamafio
- Juzgado preferencial es dé 10 000 habitantes, las variaciones alrededor
de esta cifra estln en funcibn.de las densidades.

c) La unidad "barrio™ .de -30 000 a 60 000 .habitantes. E1 tamafio
privilegiado del barrio .es.de 60 000 habitantes, umbral a partir del cual

aparecen ciertos equipamientos,

. . FaYaYel

d) La wnidad “sector" (o conjunto de barrios) de 120 000 a 180 GO0
habitantes., Estas unidades comienzan a existir en las &reas metropolitanas
a fin de descongestionar la presién,sobre el cenffdlée la ciudad.

e) La umidad “ciudad” (o ciudad dentro de la ciudad) de 300 a 500 000
habitantes, umbral de costo y tamafio 86ptimo a partir del cual se presenta

"autosuficiencia" y que pueden ser rentables todos los equipamientos urbanos.

/3. Segtn el



3. Segfin el nivel urbano, los nficleos urbanos a nivel metropolitano
pueden ser clasificados segfin el grado de jerarquia de la estructura

-

urbana, = - s

4, Los centros urbanos compuéstosl}or los dos primeros grédos (unidades
residenciales y unidades vecinales) cuya talla varfa de 20 a 120 000 habi-

tantes, serfa de rango c).

.
.

2 Los centros urbanos compuestos por los tres primeros grados (ciudades

residenciales, unidades vecinales y unidades de barrio y centro principal)

» .

cuya talla varia de 60 a 270 000 habitantes, serfan de rango d).

6. Los centros urbanos compuestos. por los cuatro primeros rangos cuya

talla pasa de 250 000 habitantes, seria de rango e).

7. Para ciertos equipamientos, existen muchas alternativas. Dentro

de la utilizacién de normas, los dos indices m&s utilizados son la densidad
de construccidn, en relacidn de la superficie -total de los inmmuebles y la
superficie de terreno y el Indice de superficie libre de construccién, en
relacién a la superficie mo construida y la superficie total de los
inmuebles (coeficiente de ocupacién del terrewo y coeficiente de wtili-

3

zacién del suelo), s Cos e e )

- 8. Terrenos industriales

En materia de locélizacién‘iﬁdustrial existe wia clasificacién
de los establecimientos en fﬁncigﬁ de su nociéidad (érédos'de polucién)
en 5 clases y de las “zonas déuﬁroteccién sanitéria"'corréspondientes,
variando de 500 a 1 000 metros. |

Los tamafios de las parcelas destinadas a recibir las zonas de
mercado mayorista y de bodegas para la industria existen las siguientes

escalas?

/Tamafio de



TAMANO DE LOS LOTES DESTINADOS PARA LOCALES INDUSTRIALES (BODEGAS)

(Hectéreas)

Superficie de ‘construccién 1 piso 2 pisos
2 000 m? - Co 0.5 : 0.2
4 000 m? 1.0 0.5
700m@ .. .. . . 1.4 0.7
10 000 m2 2.5 1.25

" Las normas existentes son también para las instalaciones de
produccién agricola y para los locales de empresas de construccibn y

de trabajos p@iblicos.

9.  Artesanato
Para las necesidades de talleres de artesanato, las normas son
de 100 a 150 m® dentro de las unidades de habitacién (barrios, unidades

vecinales), a nivel de centro urbano la escala seria de 280 a 300 m2 por

cada 1 000 habitantes,
10. Zoasas _de oficinas

social deben ser localizados’ déntro de las zonas ‘centrales de los grandes
centros urbanos del Area metropolitana -(Zona I) # cerca de los centros
de las. ¢civdades medias y peqﬁﬁﬁas de la misma Regibn Metropolitana

(Zona II).

Tm e " /Los coeficientes



{ . hds coeficientes de ocupacibn.del -suelo practicados son los

siguientes:
Zona urbana Coeficiente de ocupacién Parte de super-
| del suelo ficie libre
I 205 - 3-0 0125

11 1.5 = 2.0 0.30

11. Zonas residenciales

Dentro de los planes de urbanismo, las unidades de habitacién son
afectadas por el indice de densidad bruta, igual a la relacibn de las
superficies de construccibn en relacibn a la superficie de terreno,
teniendo en cuenta los terrenos destinados para equipamientos de base,
devvias, excluyendo solamente los espacios verdes residenciales, Se
podria recomendar’el siguiente cuadro de densidades normalmente empleados

sobre la base de 16 m? por habitantes

EJEMPLOS DE DENSIDADES USUALES

8 000 habitartes : 10 000 habitantes
Indice de Superficie Habitantes =~ Indice de Superficie Habitantes
densidad (H4.) (Hs.) densidad (H&.) (84.)
bruta . bruta
0.85-0.98 15.1-13.1 530-615 0.85-0,92 19,9-18.4 535-575

/bentro de



Dentro de la elaboracibn de planes de detalle se utilizan general-
mente los indices totalizados, pero para las normas de cada uno de los
diferentes equipamientos, asi como para los f{ndices de densidades netas
'y de viviendas, los cdlculos se pueden basar segfin la escala de 1 000

habitantes/h4.,

12, Equipamiento escolar

Losbequipamientos escolareé sirven generalmente de basé para lé
definicibén de las unidades estructurales de la ciudad, de acuerdo a las
- proyecciones y pirdmide de.edades de la poblacién, Generalmente, la
clasificacién se divide en énééﬁanza primaria (escuela maternal y~ '
elemental) ; enseflanza secundaria (general vy técnica); y, enseflanza
profesional.

Las normas generalmente aplicadas para el equipamiento escolar
parten de 30 alumnos por aula para las escuelas maternales y de 40 para
los establecimientos de enseflanza primaria y secundaria., Para la ensé4
fHanza primaria se admite a partir de 15 m® de terreno por alumno. . |

En la pégina siguiente y a manera de ejemplo se presenta un cuadro

con las normas m&s corrientes de equipamiento escolar.

/NORMAS DE
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NORMAS DE EQUIPAMIENTO ESCOLAR

bquipamiento

Némero
de alum-
nos

Superficie
terreno
(n4.)

Superficie
fitil
(n4.)

Némcro de
unidades
por 1 ©QO

habitantes '

Poblacién
méxima
servida
(promedio)

Escuelas
maternales

3 aulas.: -
4 aulas '

Enseflanza .
=hstranzag
primaria
16 aulas
24 aulas.

Liceos de
enscfianza
general

4 grupos de
clases

8 grupos de
clases

Escuelas
profesionales

4 grupos de
clases
6 grupos de
Clases

Liceos técnicos

4 grupos de
clases
6 grupos de
clases

20 .
120

640
960

480

960

360

540

360-600

540-900

0.40
0.43

1.00
1.44-

1.00

1.25

" 0.450 :

. .0.600

2.450
-3 360

3 250

6 500

2.160

3 000

=3

-

2 500-2 700
3 300-3 600

22 000

44 000

20 000

30 000

12 500-21 000

10 000-31 000

/(Cont.)
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1.50

(Cont.)
Némero de Superficie Superficie Nfimero de Poblacién
Equipamiento alumnos terreno Gtil unidades méxdima
] (na.) . (n4,) por. 1 000 . servida
nabitantes (promedio)
Escuelas
 primarias ~
especiales o, 4.0-6.4
5 aulas 100 0.8 700 16 000~25 000
8 aulas 160 1.0 1 040 25 000~40 000
Establecimientos
de educacibn es-
pecializada 2.7-6.5
Tipo I 100 1.15 2 150 15 000-37 000
Tipo II - 160 3 400 25 000-~-60 000

/13.
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13. Equipamiento cultural
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Cmee - . NORMAS DE EQUIPAMIENTCO CULTURAL

Indice de Superficie Nfimero por Poblacién

Equipamientos. . construccién ttil m? 1 000 bhabi- servida
' tantes

Bibliotecas 0.65~1.00 1 750 a 2 000 a 35 000 a
10 000 10 000 200 000

. Casa de la cultura 0,66-0.75 3 000 | 50 000 a
70 000

Cinemas 0.4-0.5 970 a 30 a 40 800 plazas

2 930 por 100 000

habitantes

Teatro 0.6 4 200 a 6.4 100 000
5 000

14, Equipamiento deportivo

La norma general para equipamientos deportivos es de 4 m2 por habi-

tante, desagregéndoio generalmente en 2,5 m para el uso directo ligado a

las unidades de habitacibn y de 1.5 me por habitante para ios equipamientos

deportivos generales al uso del conjunto urbano metropolitano (se pueden

contabilizar algunos lugares de playa).

El cvadro que se presenta a continuacibn ha sido calculado con los

promedios empleados en ciudades mayores de 1 millén de habitantes.

/Superficie en
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Superficie - Nmero/ Poblacién
en m® © 1000 habit, servida
Equipamiento deportiveo
residencial 600 a 1 000 300 2 000 a 3 300
Agrupamiento deportivo . v
de barrio 20 000 2 000 10 GO0
Centros deportivos 72 000 . 1 200 . 60 000
Piscina descubierta 1 500 a 3 000 0.02 120 a 150 m2
por habitante
Centro ecuestre . 48 000 250 000
Velédromo 40 000 200 000
Moto-cross . : 45 000 200 000

Tiro 1 400 30.~ 60 000

15. Bquipamiento sanitario v social

La naturaleza de 1os'equipamien£os sanitarios vy sociales son tan
variados de pafs a pais que diffcilmente se pueden dar normas particu;‘
lares al respecto. Sin embargo, se presentan los siguientes indices
usuales y-corrientes para el planeamiento ¥ egquipamiento sanitario y

social.

/Equipamiento
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[N P owe b cvae ce R SN Y] s

Ntmero de - Superficie. Superficie Nfmero Poblacién

R

Equipamiépfb' _camas - terreno.. ftil por hab. servida
Dispensarios de
barrios 0.20 430 5a 6 000
“ 0.25 800 10 a.12 000
0.35 180 20 a 24 000
Dispensarios
por circuito 0.55-0,70 4 000 40 a 45 000
Farmacia 255 5a 8 000
340 o 8 a 15 000
170 6 000

Hospitales urbanos
(6 secciones) 340 3.4 10 000 50 000

6 secciones + 2
pabellones espe-
cializados - 510 5.1 " 15 000 ‘ ' 76 000

B~10 secciones +
2 pabellones

especializados 710-780 7.1 21 000 106 000
7.8 23 000 . 116 000

Guarderias 55--80 0.34 ~ 1 000 8 500 a 12 300
0.36 1 400

Dol

/16. Comercios
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16. Comercios

La mayoria de los {ndices se ajustan al nivel de consumo de la

poblacién que conduce a superficies comerciales adecuadas a estos niveles.

NORMAS PROMEDIO PARA EQUIPAMIENTO COMERCIAL

m2/1 000 habitantes : Conjunto Unidad
tipos de comercio ciudad Sector Barrio residencial
Comercio al detalle total 410 214 18 70
Comercio alimentario 159 132 14 10
Comercio no alimenticio” 251 82 64 60

g o .

Estos indices estén calculados para un nivel débil de consumo.

Seglin la zona de localizacidn, la construccidn de los comercios es some-

tida a diferentes 4indices de utilizacibn del suelo.

Ejemplo Un nivel Dos pisos Pisos
Tres o cuatro
Zona densidad Densidad 0.6 1.0 1.8
I baja Superficie 0.7 0.3
libre
Zona densidad Densidad 0.6 1.1 1.6 a 2.0
IT a III media  Superficie 0.7 0.4 0.2 a 0.3
alta libre

/117.

Espacios verdes
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17. Espacios verdes

Se ‘puedenndistinguir tres tipos de espaciodé verdes segfin su funciéns
L.+'a) Los-espacios verdes de aislamiento (espacios verdes residenciales,
jardines pliblicos de barrio, caminos peatonales) para los cuales la norma
es de 8 a 15 m’/habitante.

b) Espacios verdes destinados a otras funciones (jardines de caricter
didéctico, jardin boténico-zoolbgico, jardines familiares, cementerios,
zonas de proteccién). Para los jardines familiares, espacios de reposo,
‘,'boSques,‘jardiﬁgsl;nfggfiigé;*jardin familiar se reservan de 5 a 10 mg/
habitante segfin el tamafio de la ciudad; para los cementerios 4.5 m%/habi—
tante, )

¢) Equipamientos ligados al mantenimiento de zonas verdes (viveros)

0.3 hAd. por 1 000 habitantes.



