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La AUTOCONSTRUC CION

En este anexo se. ha procurado ofrecer una breve sintesis scerca de las
pOSlbllldddES Yy llmltdclones de las 1lamadas practlcas de autocgnstruc~
»16:1 segun las experiencias haste aqui obtenidas en Chlle. ' : :

Las 1n101dt1vas para organizar pro ramas de autoconstrucelén se
han desarrollado banto en el seetor plblico camo en el prlvado, y en S
este ultlmo por organizaciones religiesas y laicas.

ReSpecto a esta 1nteresant151ma modalldad de construccidn de vi-
vienda, la Corporacién de Fomento se llmltd aqui a dar algunos antece-~
dentes de ‘interés gue ha obtenido de memoranda, 1nformes ¥y entrev1s-
tas con profesionales conocedores del. problema. '

. La Corporaeidn de la Vivienda (CORVI} y la Corporacldn de Inver—
siones de Previsidn (CIP) son los organismos de cardcter pidblico-que mds
se han dedicado a ests materis, y los respectivos’ departamentos de autow
econstruceidn tuvieron la gentilezs de facilitar gran parte de las infor-
maciones recopiladas aquf, Las personss que han aportado ademfs-sus
experienciss son los Sres, JozGuin Amensbar (de la ‘CIP); Joaquin Undurtaga
(que también fue funeionario de la CIP), Federico Loreca (de 1a CORVI) v
Jaime Rodriguez, de la Cdmaraz Chilens de la Construecidn,

I. DEFINICION Y CARACTERISTICAS - . B

La e;ecuclén de la v1v1enda con la partieipscidn directa de la familia
que la necesita es lo que se ha llamado autoconstruceidn, Este sistemas
impliea, ddemas, ayuds mutua de cardcter gratuito, es decir, la partici-
pacién en el proceso constructivo de otras personas llgadas a la familis
beneficiada por lazos de vecindad, dsoclac1on, etcs, y la consecuente -
dyudd por parte de la familia a esas otras personas para construir sus
propias casas., Toda esta colaboracidn se efectia sin que se otorgue re=-
muneracifn alguna, ya sea en dinero o en especles a las personas que
participan en el proceso,

. La autoconstruccién puede ser espontdnea y limitada al grupo que
la realiza, o dirigida y auxilisds por el Estado. La primera es aguella
que se efectla mediante la decisidn, organizacidn y trabsjo auténomo del
grupo humano que desea mejorar sus condlclones de vivienda a través de
este proceso. .

En el segundo ezso el Estado puede, ya sea ayudar en esta accién
a un grupo que por su propia iniciativa dacldlé realizarla, ¢ bien in-~
duclr, a través de facilidades diversas, a grupos de personas para or-
ganizarse y efectuar una aceidn dé esta natiuraleza.

/Bl sistema



- 8C.4/SPViv/T DL.3
Pag, 2

El sistema de autoconstruccién, parece haber surgido espontdnea=
mente en diversos paises a raiz de los esfuerzos llevados a cabo por gru-
pos de habitantes urbanos de bajos ingresos y miserables condiciones de
vivienda, En un principio tuvo un cardcter casl netamente privado; pero,
el grave problema social, que constituye en la mayor: parte de los pafses
la’ deficiencia de habitaciones, y las dlflcultades economlcas para resol-
verlo por los’ medios” tradicionales, han hecho que cada vez se piense mds
en una-accidn piblica bien orientada para favorecer este proceso, Este,
podrla ser pues, un'medio eficaz para acelerar la meJoria lndlspensable
en las ‘cdndiciones generales de vivienda de la.poblacidn..

1l VENTAJAS DESVENTAJAS Y LIMITACIONES DE LA AUTCCONSTRUGCION

Al hablar en ‘1o suces1vo del sistema de autoconstrucclén se entendera J
que éste se refieére 2 aquél en que el Estado tiene part1c1p3016n, ya sea
orientando, dirigiendo o gyudando en el proceso,

El 51stemd presenta pera la comunidad diversas ventagas que se po-
‘drlan sintetizar en los siguierites puntos: .

1, Los participantes construyen sus casas con sus propiss manos,
colaborando en ello toda la familia, Se establece asi un nficleo afect’o
por la creacidn propia con beneficiosas concecuencias para la vida fam¢—
liar,

2. Se logras uns gran economia en el costo de las viviendas, repre-
sentada prineipalmente por el valor de la mano de obra aportada sin costo
financiero., Hay, ademis, incremento de la actividad econdmica general
al tomar los purtlclpantes horas de ocio para dedicarlas al proceso.

3, Los interesados se autoeducan al hacer trabaJar su imaginaeidn
en el aprovechamiento del material de construccidén cuyo costo afecta di-
rectamente a sus bolsillos, aunque ésto no sea de una manera inmediata.

L. Aceptan la colaboracién y las normas que los técnicos asesoren
al programa que les sugieran, produciéndose un trabajo en equipo que
también es altamente educativo,

5, Logran a veces una proporcidén muy superior a lo que se consi~
dera su capacidad normal de ahorro. Destinan estos recursos a la com-
pra de materiales de construceién durante el proceso constructive, y
posteriormente, invierten en terminaciones de buena calidad, menaje de
casa, u otros elementos que contribuyen a un mejor modo de vivir.

6. Aceptan la planificacidn de sus viviendas de acuerdo con su ca-
pacidad econdmica y adn en algunos casos se ha visto que aceptan lo que
podria llamarse la mejora planificada,

7. Ocupan sus horas libres en labores que tienden a su propia dig-
nificacidn, alejéndose de la ociosidad y el vicio,

/8. E1l sistema
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8, El sistema permite la ocupadiﬁh inmedista de la vivienda, atn

cuando no este totalmente termlnada.

9& Permlte due los’ ‘sectores de menor rénta de la comunldad que nor=
malmente no podrian [inanciar la construceidn de su casa y que por tanto

n6‘llegardn a constitulr uns demanda efectiva en’el imereade de. la. cons-

truceidn, expresen su- necesidsd de vivienda en ina formd _gue puede cons—
titufr demanda efect1Va por mejores viviendas 'y materlales de construc-
clon,

Todas estas ventagas ‘técnicgs y pricticas del s1stema de autocons—
tru¢eidn alcanzan una especial importancia en el caso del problema habi-

‘tacional’' chileno. En efecto, al ‘esbozar un programa de construcclén de
Viviendas destinado a mejorar el actual nivel habitacionsl de vastos sec-

tores ‘de la poblacién, surge de inmediato el problems de la falta de ca=~
pacidad de pago de los grupos de mis baJos ingresos, Salvo que estos
grupos elévaran considerablemente su ingreso, lo gue nie es probable en
un plazo relstivamente breve, o que el Estado los subvencionara para la
compra de viviendas, cualquier proyecto de solucidén debe buscarse sobre
la base de ‘obtener costos de construccidn muecho mds ba josgque los actua-
les, -

- Bsto pusde lograrse, ya sez mejorando las técnicas empleszdas en
la- comuruc'cion, ya sea disminuyendo la superficie edificada, empleando
materiales mfs baratos, o bien mediante una comblnaclén de algunos o
todos estos factores.

Adn considerando las innovaciones tecnoldgicas que disminuyen los
costos de construceidn de viviendas, su costo excede a las p051b111da—
des reales e inmedijatas de muchas familias,

La posibilidad de disminuir la superf1c1e edificada de la vivienda
popular ha merecido mucha atencidn desde hace largos afios, Segin estu—
dios realizades inicialmente, la viviends minima aceptadas por la Corpo-
racién de ls Vivienda tenia una superficie de 60 metros cuadrados, Pos-
teriormente, nuevas innovaciones y mejoras han permitido a la misma
CORVI y a otros organismos disminuir esa superficie, la que oscila entre
50 y 55 metros cuasdrados. En este informe se ha trabajado con una sum
perficie media de 44 metros cuadrados, Como el metro cuadrado de conse

truccidn pars este tipo de viviendas se puede estimar en unos $ 30 000

en el primer semestre de 1958, el costo de ls vivienda minima seria de
$ 1 500 000 aproximadamente, sin considerar ni el terreno ni la urbani-
zacidn, Agregando 150 metros de terrenos de un valor promedio de $ 800
el metro y la urbanizacidn respectiva, el costo de la vivienda subirla

. probablemente en unos $ 400 000 mds, élcéhzan@p a § 1900 000,

El sistema de autoconstruccidn surge como una posibilidad en el.
corto plazo, de bajar el precio de ‘las viviendas populares, Las posi-
bilidades de disminufr los costos por este sistems son bastante hala-~
guefias, puesto que al omitir las partidas de utilidad del contratista,

/gastos generales
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gastos generales y mano de obra se;considera que la econamfa puede al~
canzar hasta un 507 del valor financiero de 1la vivienda.

: Otra ventaJa que debé considerarse en la edlflcaclon de la vivien-

~da econdmica por el-sistema de autoconstruccidn;. es que puede hacerse en

- dos etapas principales: 1) la '"obra gruesa habitable'" y 2) las "termina-~
- ciones progresivas", La primera etapa consulta:ls-inclusidén en la obra

gruesa de algunas partidas tales como las instalaciones sanitarias y
eléctrieas, puertas y ventanas, etc, que permiten que la vivienda quede

‘en’ cordiciones de ser.ocupada inmediatamente, En eambio, la segunda

etapa es un mejoramiento que puede ser abordado lentsmente por el-ccu-~
pante, en la medida.que sus medios econémicos se lo permitan. -En con—~

- secuencia, esla segunda etapa puede ser eliminada al considerarse el fi-

- nanciamiento bdsico de un determinado proyecto de autoconstruccidn en

el cual solamente se llegard hasta la realizacién-de la "obra gruesa
habltable" de las v1v1endas.

Agregando:el ahorro financiero mencionado previamente, esta posi-
bilidad de postergar la etapa de las "terminaciones progresivas", puede
decirse que para levantar viviendas econdémicas por el procedimiento de
autoconstruccidn serd necesario disponer de un financiamiento equivalente
a sélo la tercera parte del que se requerird para construir el mismo -
mero de viviendas a base de lcs sistemas tradicionales, o en otros tér—
minos, que con un capital determinado podria construirse tres veces mis
viviendas econdmicas por autoconstruccién que por, los: procedimientos
corrientes,

Entre las principales desventajas que.se sefialan al sisteme de
autoconstruccidén se encuentra el hecho de que el plazo de construccidn
de una casa serd normalmente mayor que el que se necesitaris si la casa

' se hace por el sistems tradicional de obra contrstada por una empresa

constructora, Esta desventaja desaparece en parte si en la autoconstruc-
cién se utiliza el procedimiento de las dos etapas recién mencionadas,

~Otra desventaja del sistema es que probablemente la calidad de::

- construceidn que se obtenga serd inferior a la que resultaria si el

trabajo fuera hecho por obreros especislizados. Pero esto puede

~obviarse en gran parte mediante vna adecuada direccién y a menudo, con-

trariamente a lo gue pudiera esperarse, resulta de mejor calidad como-

la experlen01a de la CORVI lo ha demostrado,.

“En Lodo caso, parece ser que éstos y otros probables inconvenientes
del sistema no tienen el mismo peso relativo que sus ventajas sefialadas,
sobre todo pensando en términos de la magnitud del problema habitacional
del pafs y de la limitada capacidad que se tiene pdra abordarlo a través
de los procedlmlentos tradicionales.

/Si tanto
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Si tanto psra las familias como para el pais este sistema parece
convenlente.écuales serian las llmltaclones pard lleVarlos a. la practlca?

La prlnclpal parece ser gue relatlvamente pocas personas estarian
dlspuestas a sacrificar.sus:horas libres durante mun: periode mfs- o menos
prolongado, Normalmente, serdn aquéllos que no-tienen: otra-alternativa
para poder adquirir viviendss o para destinar una suma considersble al
alquiler de ellas, Ademds, no se trata exclusivamente de niveles de in-
greso-sino que también de costurbres, prejuicios:y actitudes:sogiales,
‘caési siempre profundamente srraigadas y que no es fdcil: modificars Po-
drfa. pensarse que por ahora serian principalmente los hzbitantes de po-
blaciones ‘callampas y algunos otros grupos los que estarfan dispuestos
"'z hacer autoconstruceién, Pero, si mediante ellas pudiera comenzar a
solucionarse el problema de las poblaciones callampds urbsnas, que ha
tendido en los dltimos afios a agravarse cada vez mds, ya se habria dado
un gran paso adelante,

Otro factor 1imitante de la autoconstruccidn, por lo renos en el
momento actual, es la capacidad presente de los organismos del Estado
gue deben proporcionar asistencia técnica y direccidn a las cooperati-
vas de autoconstruceidn, porque parece ser necesario intensificar el
sistema de autoconstruccidn con la participacidn sctiva del sector pé-
blico.  Por supuesto que esta CaP&Clddd es susceptible de ser ampllada
a través de uns mejor organizacidn en la que participe un mayor nidmero
de prufesionales de la construcclon.

En las circunstancias actusles, personas familiarizadas con el
problema, estiman que podris abordarse un programa que ocupara unos
.6 000 hombres en faenas de autoconstruecién controlada, Segln estas
opiniones, para la construccidn de la obra gruesa habitable de una vi-
vienda de 60 metros, se necesitarfan 1 200 hombres-hora, La disponi-
bilidad semanal media para el contingente de autodonstructores de una
unidad habitacional se estima en unas 18 horas., Se estima que en las
presentes circunstanciss a través de este smstema se podrlan lewvantar
unas 6 000 casas al afio, -

III. ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA

En lo que sigue, casi todo el materisl utilizado proviene de los ante-
cedentes que poseen el Depzrtamento de Autoconstruccidn de la Corpora-
cidn de la Vivienda y la Seccién de iutoconstruceidn de la Corporaeidn
de Inversiones, asi como de las informaciones proporcionadss por perso~
nas que han tenldo psrticipacién directa en los trabaJos y experiencias
‘realizados en &l pais sobre la materia, ‘ .

Como ya se indied, el sistema de autoconstruceidn considera el
trabajo colectivo en las viviendas, Asi los miembros de los grupos
formados, ademds de contruir su casa, participan en la edificacién de
la de los otros miembros del grupo. El nimero de familias representadas

. /en cada
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- en cada.equipo es variable, fluctuando entre el nfmero correspon-

- diente a una msnzana y también equipos mds reducidos de 4 o 5 familiasg
De acuerdo a la experiencia existente, los mieubros del grupc no nece-
sitan de ningln conocimiento técnico previo; por el contrario, se ha
observado que en los casos en Que existen dentro del equipo personas
que trabajan en la construccién suelen producirse dificiiltades,

 La asistencia técnica a los participantes én la autoconstruceidn
"es una condicidn.indispensable, pues permite y facilita la organizacidn
‘del ‘trabajo, el mejor aprovechamiento de los recursos disponibles, el
ddigsiramiento de los equipos, ete,. Los profesionales a cuyo cargo estd
la asistencia téenica son arquitectos, constructores civiles y visitado-
ras sociyles. Ademis, debe consultarse un maestro mayor, un bodeguero
¥, en algunos .casos, maestros especializados para ensefiar a los miembros
del grupo. El nimero de personas que preste la asistencia técnica de-
penderd de la magnitud del proyecto especifico, El nfmerc de viviendas
que debe contemplar cada proyecto oscila entre 100 y 200 estimindose que
un ndmero mayor hace prdcticamente incontrolable la labor y organizacidn
de los equipos, o

Las familias que participan en los proyectos y progrsnas de auto-
construceién son seleccionadas atendiendo a su capacidad de pago, a la
constitueidn legal de la familia, y e su actitud ante el programa. En
general, puede decirse que sélo en muy contados casos hay familias que
quedan al margen del sistema por razones que no sean econémicas,

En los casos en que la autoconstruccién es realizada por coopera—~
tivas y sin presuponer ayuda estatal en las primeras fases, los requisi-
tos principales son los siguientes:

a) organizacidn previa de la comunidad;

b) los participantes deben poseer lotes de terrenos situados en
un mismo pafio con ubicacién urbanistica favorable y ser propietarios de
los terrenos; ‘

¢) deben tener posibilid:des de hacer aportes personales de mano
de obray y

d) la composicidén previsional del grupo debe ser homogénea.,

En general, atendiendo a los participantes del programa de auto-
construccidn, las organizaciones realizszdas abarcan dos tipos de perso~
nas: .
a) los grupos que se han organizado previamente, ya sea como coope-
rativas, asociaciones y otro tipo de organizacién y que previamente tam—
bién han acumulado un volumen.de ahorros suficiente para la compra del
terreno e iniciacién de las faenas de construecidn; y

/b) las personas
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. b) las personzs carentes de recursos, habitantes de poblacidn
-callampas,que han sido seleccionadas para integrar los proyectos de la
 CORVI, En este caso y hasta ahora su fnita contrlbuclén ha sido su

trabajo personaly ya que los materldles, 1a urbanlzac16n y el terreno
,Ahan 81do aportddos por la CORVI. -~ . " i .

Con gruposvpertene01entes a la primera dé estas categorias tra-
baja la Corporacién de Inversiones y con los de la segunda la Corpora-—
¢3cion de 15 Vivienda, Cada uno de estos grupos, dada.su. dlstlnta gesta=
-2ién.y sus diferentes capacidades econdmicas’ plantea ‘modalidades espe~
citicas de-organizacién, seleccidn, financiamiento y plazos para la

eJecuclén de los trabajos, L

El ‘primero de ellos, o sea, los que tlenen una organlzac16n pre-~
.via y un fondo de ahorros, es relativamente pequefio,  De acuerdo a los
datos de la CIP, alecanzan a unas seis mil familias, Casi todas estdn
alin en las etapas previas a la de construceidn, es decir, en las fases
de compra de terrenos, o bien de constitucidn legal de la asociacién,
o 51mplemente en 1a de la acumulacién de los ahorros que les permiti-
ré comprar los terrenos, Serfa diffeil que, en las actuales condicio-
nes, ocurriera de otro modo, In primer término, la sola agrupacién de
-personas con objetivos comunss, que tengan cierta capacidad de ahurro,
es una tarea dificil cuando no existe alguna ayuda gubernamental que
estimule y aliente las organizaciones de esta indole,

En segundo lugar, los resultados de esta empresa se ven mis o
menos lejanos,

Segln experiencia de la CIP, el plazo normal de acumulacién de
ahorros para.la compra de terrenos dura entre afio y medio y dos afios.
El de nuevas acumulaciones y tramitaciones para 1a urbanizacidén alcanza
casl a los dos afios y, por dltimo, esti la construccidén mismas de la
vivienda cuyo proceso, técnicamente, puede demorar seis u ocho meses,
pero que si no existen las dn.sponlbllldades puede alargarse indefini-
damente, Es decir, gque no hay problemas especiales, los asociados
pueden llegar a tener sus viviendas después de cuatro ¢ cinco afios,
de haber iniciado la asociacién, Naturalmente, que la duracién de
este proceso hace menos atractiva la idea aun cuando las personas tu-
vieren la posibilidad econdémica de ahorrar y tuvieren, al mismo tlem~
po, el deseo de adquirir uns vivienda,

No obstante, puede considerarse que la habitabilidad de la.vi~.
vienda, sea ésta el nidcleo inicial o terminads es muy anterior, sobre
todo en los casos de emergencia, ya que estrictamente para ello no.se
requiere tener termlnada la urbanlzacién minima.

Se debe destacar gue los plazos a que se hacla referencia corres=
pondian a la urbanizacidén minima, es decir, colocacidén de soleras,

/formacién de
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formacidn de aceras ¥ calzadas y dotacidn de a ua ¥ luz eléctrica quedando
para una, etapa DOSterlOf la colocacidn de la red piblica de alcantarlllado
¥y la pavimentacidn de’ aceras y calzadas. Y en la vivienda misma, los
plazos correspondientes a la construccidn del ndcleo habitable y los ci=
mientos del resto de la vivienda, entendiéndose por nficlec habitable

una. superficie de 27 m? aprox1madamente con l dormltorlo, 1 coclna, 1 sa-
la de estar y 1 bafic,

Sl fuera necesarlo reducir aln mds por razones econdmicas o flnan—
cieras la superficie del nficleo habitable, se ha considerado que é&ste
pueds llegar a comprender sblo dos recintos con una- superf1c1e de 24 mg.

Si se considera que un prograsma de construccidén de v1v1endas tlene
una-alta prioridad soc1a1, que debe ponerse en préctica:a.la brevedad
posible, .y que debe beneficiar en primer término a los moradores de vi-
viendas callampas, conventillos, ranchos, etc., es obvio que esta fonna
de encarar el problena, es decir, en base al ahorro y a.la asociacidn
voluntaria de las personas, no tiene ninguna posibilidad de prosperar,
salvo que determinadas instituciones estatales pudieran otorgar créditos
para los terrenos y materiales en condiciones tan ventajosas que quedaran
al alcance de estos grupos sociales. Pero si es asf, desaparecen las
principales diferencias que existen en la actualidad en el plano econé--
mico entre las asoclaciones de personas con las que colabora la CIP y
aquellas con las que colabora la CORVI.

Para construir colectivamente sus propias viviendas, la organiza—
cién esquemitica de estos grupos es aproximadamente la sikguiente:

En el nivel superior participa un arquitecto, quien planifica,
obtiene los permiscs y dirige la ejecucidn del proyecto. Puede, si=-
multéneamente dirigir cuatro o cinco proyectos. Ademéds se cuenta con
un constructor civil, a cargo de un sdlo proyecto, que estd en la obra
durante las horas de labor y que dirige en el terreno la ejecucidn de
los trabajos, Tiene, al mismo tiempo, la obligacién de supervisar el
empleo de materiales y controlar el ritmo de trabajo y la forma en que
se realizan. In tercer lugar hay una visitadora social quien, previamen-
te,. ha contribuido a la seleccidn de los participantes y que durante la
duracidén de las obras ayuda a resolver 1los problemas sociales que se pre-
sentan. Ella desempefia un papel importante en la educscidn de los grupos
para la labor cooperativa. Puede atender 2 o 3 proyectos. Ademis,es
indispensable contar con un bodegzueroc y un maestro jefe. E1l bodeguero
puede atender un proyecto coupleto ¢ una parte de €1; el maestro jefe es-
t4 en contacto directamente con los jefes part1c1pantes de cada uno de los
grupos. En los trabajos realizados por la CORVI, en que cada grupo estd
integrado por los jefes de familias que viven en una misma manzana traba-
ja permanentemente  un carpintero en cada grupo.

/A1l mismo
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Al mismo tiempo, ‘que se scmete al grupo a la educacidén eoope-~
rativa, se comienza el adiestramiento para el trabajoi Prdcticamente
todo el equipe.dirigente coadyuva a esta tarea, . Como complementos,
son de gran utilidad pelfeulas y fotos que muestren la forms de rea=~

. lizar el:.trabajo, Durante una primera etapa, @este trabiajo. puede ser
. hecho por el arquitecto; posteriormente es preferible que lo organice
el .constructer eivil, quién tendrd un contacto mds. dlrecta con- los
;grupos durante el trabago. :

| Al 1n1c1ar$e los trabaJos, cada famllla se. traslada al terreno
que previamente se le ha designado, levanta allf una me jorz en el

,lugar. hastatla terminacién del ndcleo habitable,  Esta .solucién es
.-casi- imperativa, pues como debe trabajarse en la construccién des-

- pués de.las.tareas habituales de cada Jefe de familis, es: indispen—
.sable que éste viva o en- las obras o muy cerca de:ellas, El control

de la participacidn de lgs integrantes del grupo en el trabajo se
efectla seglin el ndmero de horas trabajadas, Cada jefe de familia

:debe enterar-18 a 20 horas semanales, computindose para este efecto

las que aportare otro u otros miembros de la familia¢l/

- Si existe la intencidn .de apresurar los plazos de construceifn,
es factlble introducir alguncs elementos pre~fabricados, pero no My

- que perder de vista que con ello se reduce ls cantidad de.mano de
 obra necesaria, que. es. justamente el rubro que permite el abarata~
. miento de¢ la wvivienda, Al mismo tiempo, es aconsejable cue estos
..-&elementos pre-fabricados sean manejables por un sélo hombre, para

ev1tdr 1z necesidad de maqulnarla aux1llar.

Ex1ste la ldea, “en - algunos medlos, de 1ncorporar en una.u otra
forma la vivienda provisoria a la definitiva. Esto permitird abara-
tar los costos, pero también harfa necesaria ls ayuda técnica y en
materiales en el momento en que las familias se trasladan a sus te-
rrenos, .

it

IV, FINANCIAMIENTQ

En las actuales circunstancias, se ha estimado por personas conoce-
doras del problema, que podria abordarse un programa de autoconstruce -
cién controlada que permitiria levantar 6 240 casas por afio con el
aporte de unos 8 000 hombres dedicados a estas faenas a razdén de 18
horas promedio por semana. De acuezdo con esas mismas estimaciones,
si estas viviendas se hagcen de 60 m~ cada una, ‘los materiales nece-
sarios para levantar csda unidad. tendrian un costo aproximado de un
millén de pesos (valor en el primer semestre de 1958), En conse—
cuencia, la demanda de materisles ascenderfa a lu sums de 6 240 mi-
llones de pesos anuales, con un costo por retro cuadrazdo, por este
concepto, de unos $ 16 500,

1/ En lo que respecta é la calidad de los trabajos y terminaciones
ya se ha dicho gue no son inferiores z. las ejecutadas por contra-
tistas, al contrario, casi siempre son mejor realizadas,

/V. RESUMEN
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V.'RESUMEN Y CONCLUSIONES
"De lo expuesto puedén'extraerse algunas conclusiones:

1¢ Es posible desarrollar en Chile la autoconstruccidn como solu-
cidén de emergencia para los grupos urbanos de bajos niveles de ingreso,
que viven en las peores condiciones como son los ocupantes de poblacio-
nes callampas y de conventillos., Esta afirmacidén se basa en la dispo-
- slcidn de esos grupos para hacer autoconstruccidn y en que existen los
téenicos necesarios para ayudarlos y controlarlos,

‘2% Un programa ‘de autoconstruccién tiene como 1lfmite miximo, el
nimero de familias de aselariados urbanos, ya que es presumible que los
empleados y ‘otros grupos no psrticipsrdn en un programa de esta natura-
leza, Tal vez un factor restrictivo inmediato fuese la falta de equi~
pos directivos de este tipo de programas,

En lo que respecta a las otras categorias de técnicos, habria
disponibilidad de ellos,

3° Desde el punto de vista econdmico los grupos mds afectados
por el problemz de la vivienda son los que tienen menos posibilidades
financieras para construirlas. Si las autoridades dieran prioridad a
la construccién de viviendas para estos grupos, y quiera hacerse con
premura, no habrias otra alternativa que proporcionarles los créditos
necesarios para la compra de terrenos y msteriales de construccién,

4° Dada la actual estructura institucional, y las disponibili-
dades existentes de equipos directivos para los programas de autocons-
truccidn, se estims que no podrian construirse segin este sistema mds
de 6 240 viviendas anuales, Este limite, podria ser susceptible de un
margen de ampliacién, si contara con el apoyo del Gobierno, las insti-
tuciones obreras, las instituciones especializadas y se efectuaran al-
gunas modificaciones administrativas,

5¢ Cada proyecto de autoconstruccidn no debe exceder de 200 vi-

- viendas, ni tener plazos mayores de afio y medio, En el primer caso,
porque se hace dificil la ayuda y el control de los técnicos a los par=—
ticipantes; en el segundo, porque éstos manlflestan cansancio y ten—
dencias al abandono del proyecto,

é° Con el objeto de abaratar los costos unitarios de las vivien—
das y extender el margen de nuevas viviendas, parece deseable:

a) que los terrenocs tengan sélo urbanizacién minima, o sea, agua,
luz eléctrica, soleras, y formacidén de aceras y calzadas; y,

b) que sélo proporcione ayuda financiera para la construccidn de
un nicleo habitable y los cimientos de futuras ampliaciones, las que de-
berdn hacerlas los interesados, en forma independiente, cuando tengan
las posibilidades para ello,
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