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ESTADISTICAS DE HABITACION EN CANADA *

El presente documento tiene por objetc presentar (a) los puntos salientes del Censo

de Habitacibn, junto con los problemas principales que se presentan en sus diferentes
fases de preparacién, enumeracibn, elaboracifn y tabulacifng y (b) informacibn sobre los
procedimientos usados en la recoleccidn y compilacidn de estadisticas referentes a la
actividad actual en materia de vivienda,

Estadisticas Censales

La préctica, introducida por primera vez en el Censo de 1941, de efeciuar un Censo

de Habitacién por muestra conjuntamente conr los Censos de Poblacién y Agrcpecuarm9 se
continud en 1961 com uma muesira del 20 por cients, como en 1951,

Alrededor de 1957 se les informé a los principales usvarios de las estadisticas de

habitacién scbre la proximidad del censo y s2 les solicith que emviaran sus sugerencias
vy manifestaran sus necesidades. Una comisién se erncargd de reunir tcdas las respuestas,
estudié las solicitudes e hizo una seleccidn de los diferentes puntos para ser incluidos

en la boiets,

Se prepard ur formulario gue contenfa las preguntas gue sz habfan seleccionado come

también las instrucciones que debfan incluifrse en los manuales de enumeracifn v adiestra~
miento, El formato de la boleta fue predeterminade por el diseflo de la "mfquina lsctora®
electrénica, la cual exige también el uso de ux lépiz especial para "marca sensible"
("mark-sense), para anotar las respuestas,

El 1959, se efectud un censo experimental en el que se estudiaron las preguntas pro-

vuesias y las reacciones de los respopdientss a las mismas., Los resulfados de esta prueba
gse discutieron exbensamente en comisidn, lo cual originé varios cambios tantc en las inse
trucciones como en la bolsta a la que se le dié forma final. Una vez terminadas las ins-
trucciones y el adiestramiento del personal de campo, se¢ inici$ la enumeracién de puerta
en puerta,

Puesto que la unidad estadistica en el Censo de Habitacibr es la vivienda, se hizo

pecesario difinir este término. Muchos de los que 1o usan o lo emplean son investigadores
en economfa, sociologfa o demografia interesados en ia "unidad que gasta.” De otra parte,

uno de los principales interesados en las estadfsticas de habitacién es un organismo del
Gobierno interesado en la identificacién ffsica de la vivienda, la separacién estructural

de la unidad de habitacién, Despuls de haber estudiado seriamente ambos aspectos, se adopts
la siguiente difiniciéns: ‘Para ser clasificada como vivienda el alojamiento debe estar
estructuralmente separado y tener una entrada privada dsl exterior, o acceso a través de un
pasillc, corredor, vestfbulo o escalera interior del edificio, La entrada debe ser una que
permita el libre acceso sin pasar a través del alojamiento de otros.” ;/ Este concepto di-
fiere un poco del que han sugerido las Naciones Unidas. Una deficlencia esperada es la po=
sible sobre-¢stimacién del nfmerc de viviendas de un cuarts, debido a la mala interpretz«
¢ifn de algunos enumeradores en ¢asos marginales come ins cuarteosevivienda en casasz grandes
de cuartos de alguiler,
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La "persona o grupo de personas que ocupan una vivienda" g/ componen un hogar ten- ¥
sale. De ese hogar censal se extraerd la llamada "familia econdémica" para usc de los in- a
vestigaderes, como Mun grupo de dos o mis personas que viven juntas en la misma vivienda
y estén winculadas por lazos de consanguinidad, matrimonio o adopcién." Al enumerador
se le solicitd que aplicara el concepto de vivienda a cualquier alojamiento y que luego
1o registrara como ocupado o desocupado en el formulario Lista de Visitas que tenfa ren-
glones preenumerados. Se presentaron algunas dificultades para determinar si una vivierda
estaba Yocupada' o "desocupada' debido a la falta de una clara distincidn entre vivienda
“ecerrada™ y vivienda "desocupada.'" Se considera como ''desocupada' "cualquier vivienda que
esté en condiciones de ocuparse pero que en el momento del Censo no estf habitada.® é/
La vivienda "cerrada' es aquella 'cuyos ocupantes no han vivido en ella durante el perfodo
censal porgue han estado temporalmente en alguna otra parte," 5/ Puesto que las viviendas
"oerradas” debieron considerarse como "ecupadas" y dado que debfa diligenciarss una boleta
para cada vivienda "ocupada," la informacifn obtenida podia no ser un ciento por ciento
exacta, ya que algunas viviendas '"cerradas'" han sido consideradas como "desocupadas" y
viceversa,

Los enumeradores recibieron instrucciones de diligenciar una boleta para cada viviends ®
"ocupada™ cuyo nfimero predeterminado terminara em "3" u "8," La boleta incluyé 21 pre-
guntas aplicables a todas las viviendas de la muestra. Tales preguntas se relacionaron
con las caracterfsticas fisicas, las condiciones sanitarias y diversas comodidades.

Las siete preguntas restantes tuvieron por objeto clasificar las viviendas de acuerds,
cont la condicidén de tenencia y subclasificarlas en ubicadas o no en explotaciones agropee
cuarias segfim los grupos "propias" y "zlguiladas." La explotacidn agropecuaria se defi-
ni8 como "la extensibén de uno o més acres cuya venta de productos agricolas en los 12
filtimos meses ascendié a $50 o mAs." Se tropezd con algunas dificultades para determinar
la condicidn de aquellas viviendas ubicadas dentro de los limites de uma explotacidn
agropecuaria pero arrendadas a personas que no realizaban ninguna actiwvidad relacicnada
con la agricultura. Se establecid que para estos casos, si el ocupante de tal vivienda
pagaba en dinero el valor del arrendamiento, debila considerarse como no ubicada en exploe
tacibn agropecuaria,

Una vez que quedd establecida la condicibn de tenenciza de la vivienda ¥ su ubicacién
o no en una explotacidn agropecuaria, no se formularon més preguntas para las viviendas
ubicadas en explotaciones agropecuarias. Para las viviendas propias no ubicadas en explc-
tacidn agropecuaria se recolect® alguna informacién sobre el valor de la propiedad e hipo=
teca, y para las alquiladas, sobre el valor del alquiler contractual, 2/ el alquiler
brute 6/ y servicios inclufdos en el alguiler,

"»

Las boletas se remitieron del campo a las oficinas regionales para su elaboracidn
cuya primera fase comprendid un examen de ellas para verificar su adecuacién y, la segunda,
la codificacién de los datos anotados sobre sumas pagadas por diferentes servicles.

En la Oficina Principal se prepararon las boletas para la elaboracidn mecénica y
fueron dispuestas en unidades de trabajo de 10 000 a 15 00O boletas. Los datos de la
boleta fueron transferidos luego a la cinta electrénica mediante la m&quina lectora,.
Las informaciones incongruentes y las que venfan en blanco se corrigieron mediante un
programa de revisidn mecénica. Bl principio bAsico de esta revisiém fue utilizar como
referencia la boleta precedente de la misma secciln de enumeracibn. Se estableci8 un

2/ Op. cit., phg. 19,
% Loc. cit, : “
g/ Cantidad pagada seghn contrato,

4/ Cantidad pagada segfin contrato mfs cualquier otra suma que se pague por serviclos como
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limite para la aceptacidn y rechazo de las boletas--el limite miximo cuando se considers
que la revisién manual no podfa mejorar apreciablemente ¢l trabajo de la miquina, ¥ el
limite minimo, para unos pocos casos, cuando se consideré que la referencia de ofros docu~
mentos (tal como la Lista de Visitas) podfa mejerar la tarea. Todas las boletas recha-
zadas se-corrigieron a mano, empleando cuando fue posikle el esquema disefiado para la
revisidn meclnica o, come se dijo anies, aprovechando cualquier otra informacién perti-
nente que podia deducirse de otras fuentes. ’ e '

Una prueba de la calidad de este programs resultd animadora, mis aln en vista de
que el porcentaje de error (falta de anotaciomes o incongruencias) fue muy bajce. EL por-
centaje de error fue de 1.4 para el total del pais; oscild entre 0.8 en el casc de la
informacidn sobre suministro de agua, ¥y 10.2 en la de alquiler pagado. E1 error en el
dato sobre alquiler lo determind, en la mayor parte de los casos, una falls en la marsa-
¢idn por parte de los enumeradores., Tales errores fueron subsanados asignindele el pro-
medio del municipio a las boletas defectuosas. Un estudio comparativo entre el promedio
del alquiler obtenido en esta forma y el verdaderc promedio indicd una diferencia globtal
de menos del 1,0 por ciento, que en té&rminos del verdaderoc monto resulta insignificante, |
especialmente en las &reas geogréificas para las cuaies se publican los datos.

En el cotejo de la boleta de habitacidmn cor 1a Lista de Visitas y con la boleta de
poblacidén se presentaron algunas dificuliades. &Cuflss fueron las causas? Hubo una
deficiencia por parte del enumerador para diligenciar una boleta de habitacidn para cada
vivienda incluida en la muestra y er la amilacibn y agregacibn de éstas en la lista de
Visitas. Naturalmente, didcrepancids come éstas serin subsanadas segfn su importancia. Hubo
tamhién una deficiente identificacibn de la boleta de habitecifn..Solo medlante un cotxio mo-
nual se pudo subsanar este problema, ¥y una identificacidén més detallada que se agregar. 3n
el préximo Censo, deberia resolver esta cuestidn. Lo més importante de todo fue el hecho
de que todas las viviendas no fueron registradas en orden ge acuercs con las instrucclice
nes, que el nfmero del hogar censal fue marcado deficientemente por el enumerador o
mal interpretado por 1a miguina. Una vez mis, sblo mediante un cotejo manual se pudie-
ron rectl®™ ~ar estos errores, ¥y se estima que existe una evidente necesidad para efectuar
una revisiom meclnica del nlmero del hogar censal en el préxime censo,

Una vez que las boletas fueron cotejadas, codificadas y revisadas se inicid 1z tabi-
lacién, El programa de tabulaciones es muy amplio y comprende tabulaciomes de alia weic=
e

ridad y sin prioridad determinada. Estas filtimas se refieren principalmente a clasifisza-
ciones cruzadas con menor demanda y que pueden reservarse para periodos intercensales,

Un punto que debe deshacarse en el programa de tabulacionss es el de la disbtriitwvelfs
de las viviendas segfn el nfmero de persomas por cuarto, esto es, el problema del bzoinae
miento, EI clculo ¢l hacinamiento se basa estrictamente en la razbn cuartc-~persona sin
referencia al irea del piso, como lo han sugerido las Naciones Unidas, Todavia no se ha
podido encontrar una manera practica para determinar en forma rapida y exacta el &res del
pisc de una vivienda; sin embargo, se estima gue comparande 21 tamafio de la mayor parts
de las viviendas en el Canadd con el tamaflo de los hogares censales, la ocupacidn de ura
vivienda por mds de 1.0 persona por cuarto debe considerarse como hacinamiento para 1los

propbaitos de Canadf,

La mayor parte de estas tabulaciones se publicaridn en dos idiomas (francés e ingliés)
en un volumen de 500 péginas v de 8 x 11 pulgadas. Las freas geogrificas irdn hasta el
nivel de los municipios de 5 000 habitantes y més para las distribuciones bésicas, Lau
clasificaciones cruzadas se limitarén a las provincias.

Para finalizar esta parte del documento se hace mencién del valor de la muestrs de
Habitacifén usada en el censo de 1961l. Puesto que las tabulaciones finales no han side
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afin publicadas no puede calcularse una estimacidn definitiva de la calidad de la muestra.
S8in embargo, algunos célculos preliminares indicaron una variancia que es muy prometecdora ’
para una estimacibn final.

Una Giltima pregunta: ¢Bs la muestra de 20 por ciento de un tamafic adecuado? Conside-
rando las areas geogrificas para las cuales hay demanda en los datos de vivienda, la extensidr
de los Censos de Poblacidn y Agropecuario y que cada dia se reconoce m&s y més el valor com-
probado que tiene el muestrec, aunque el Z0 por ciento pueda no ser lo ideal para cubrir todos
los propbsitos, parece que este porcentaje satisfaria las necesidades del censc de Canada.

Bstadisticas Continuas

En Canzdi por un nfimero de anos, las estadisticas de habitacidn se han originsds 2 su
mayor parte en el Dominion Bureau of Statistics (D.B.5.) gue es la Oficina Cent=al de Egsta- ¥
distica del Gobierno Federal, y en la Central Mortgage and Housing Corporation (C.M.H.C.),
organismo del gobierno de Canadd que administra la legislacién relativa a vivienda.

Es conveniente, desde el principio, distinguir entre el material relacionada con el
inventario de viviendas y alojamientos a una fecha dada y el material relacionade con la
actividad continua en materia de vivienda. En Canadf, una riqueza de infermacidn del primer
tipo se recoge con ocasidn de cada censo decenal, como ya se senald; el Giltimo censo fue
levantado en 1961,

Ademés de encargarse de las funciones usuales de una oficina central de ectadistica,
2l D.B.S. colabora con todos los departamentos y oficinas del gobierno en la recoleccibn,
compilacibn y publicacibn de datos estadisticos disponibles en registros administrativos
o requeridos por oficinas gue ejercen funciones de control.

La C.M.H.C. fue establecida en 1945 como un organismo gubernamental paras administrar
la ley nacional de vivienda (National Housing Act). Hace el seguro de préstames hipoteca-
rios para viviendas nuevas hechos por los bancos, las companias de seguro de vida y de
préstamos y fideicomiso (trusts) y de otras institucic-es de crédito aprobadas, hace prés-
tamos directos, en circunstancias especiales, a propietarios y coastructores individuales
y efectfia numerosas otras operacicnes relacionadas con viviendas financiadas con fondos
plblicos, integracidén de terrenos, renovacidn urbana, proyectos de tratamiento de aguse
negras, destinados a evitar la contaminacidn de las aguas superficiales, etc. También
egtimula el desarrcllo de una mejor vivienda y de planeamiento comunal adecuado y, al \
ejercer estas responsabilidades efect@a o hace arreglos para estudios e investigamcicnes
referentes a aspectos técnicos y sociales de la vivienda.

El vasto alcance de las actividades de la C.M.H.C. ha hecho necesario gque dicho orga-
nismo mantengae un departamento eficiente para investigaciones estadistices y econdbmicas
a fin de satisfacer la demanda de informacidn de parte del pfblico y del gobierno, como
también de parte de los responsables por la administracidn del propio organismc. Una |
enorme cantidad de informacidn se puede obtener de los registros administrativos de la !
C.M.H.C. Tal informacibn complementada por investigaciones estadisticas llevadas a cabo
conjuntamente por la C.M.E.C. y el D.B.S., se utiliza en la preparacibn de series estadis-
ticas necesarias para una evaluacibn de las actividades actuales en materia de vivienda en
Canadé. Puede apreciarse asi, que ambos, la C.M.H.C. y el D.B.S., tienem responsabilidades
en la recoleccidn y andlieis de datos estadisticos referentes a vivienda.

En vista del interés por conocer la actividad actual en materia de vivienda tanto em *
términos de valor monetario comoc de volumen fisico, se producen ambos tipos de series esta-
disticas. Aun cuando hay varios indicadores de la actividad de construcciéa resideancial,
tales como el empleo en la industria de construccibn, venta de materiales de consiruccidn,
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autoridades municipales, etc., la intencidn de esta parte del documento es describir cufl
es en Canadd la medida més directa y actualizada de la actividad en materia de vivienda

¥ a la cusl nos referiremos como la serie relativa a ebras iniciadas y obras terminadaa.
MEs adelante, se explicard cémo esta medida fisica se traduce en medida de valor monetario.

En la encuesta que obtisne datos sobre obras iniciadas y cbras terminadas, la "unidad
de vivienda' es la unidad comfin de medida. Una unidad de vivienda se define come el gruwo
de habitaciones estructuralmente separado con entrada privada ya sea desde afuera del
edificio ¢ desde un pasillo comin, vestibulec, corredor o escalera, dentrc del edificio.

La entrada debe ser uma que pueda usarse sin pasar a través de la viviends de oire. Ejem=
plos de unidades:

1. Cada casa individual aislada
2o Cada mitad de una casa doble
3¢ Cada casa en una hilera de casas contiguas
i+, Cada apartamenio o pisc, en edificio de apartamentos, en casas dobles, sn
A gasas individuales estructuralmente reformadas o en edificies de uso no
residencial tales como una escuela, iglesia, fébrica, etcs

/ Excepto aquellas unidades de vivienda c¢readas como resultade de alghn cambio estruce
tural y normalmente denominadas "conversiones," todos los ejemplos anteriores de unidades
de viviendas caerfan dentro del domigic de la encuesta referente a cbras iniciadas y obras

terminadas.

La definicifn de unidad de vivienda del censo incluye construcciones tales como casas
de verano, cabaflas, y casas rodantes (trailer), si estaban ocupadas ¢l primero de junin
del afic que se tomd el censo. Sin embargo, tales unidades serian exciuidas de las encuese
tas relativas a obras iniciadas y obras terminadas, ya que &stas sflo zbarcan la construg-
cidn residencial destinada a ser ocupada tedo el afic,

Una definicibn amplia de unidad de vivienda incluirfa también tipos especizles de alo-
jamiento tales como instituciones de salud y bienestar, penales y correccionales, reiigio-
sas y educacionales, hoteles, casas de huéspedes, campsmentos, barcos, residencias diplo-
miticas, etc. Generalmente, estos son denominados "viviendas de tipo colectivo" en opo=
sicién a las viviendas de tipo particular descritas anteriormerte; las viviendas de tivo
colectivo se excluyen de la encuesta sobre obras iniciadas y obras terminadas.

Antes de desecribir la encuesta referente a obras iniciadss y obras termirvadas =5 pecee
sario mencionar dos fuentes importantes de informacidn:

1, La encuesta mensual sobre Permisos de Construccién que efectfia o1 D.B.S.
2. Los registros administrativos de casas construidas bajo la ley nacional de
vivienda llevados por la C.M.H.C.

La mayorfa de los gobiernos municipales de Canadf tienen legislacién que estables
que debe obtenerse una autorizacidén de la autoridad municipal antes de iniciar cualquier
tipo de construccién. Esta autorizacién se denomina permiso de construccidn. En el for-
mulario de permiso de construccién se indica generalmente el nombre y direcciém del duede
(o su agente) de la construccién proyectada, la localizacién del sitio de la comstrueccibu,
el usc que se intenta dar al edificio para el cual se expide el permisc, el valor estimadso.
de la construccibn y, en el casc de una consiruccidn residencial, el nfimero de unidades
de viviendz. Cada mes el D.B.8, y 1a C.M.H.C. reciben un informe con la lista de todos
los permisos de construccidn expedidos en el mes anterior por una municipalidad. Estos
informes se reciben de todos los municipios con una poblacibén mayor de 5 000 habitantes
como tambi&n de todas las municipalidades urbanas o rurales comprendidas en un frea ‘
metropolitana, Ademés, se reciten informes de un considerable nfmeroc de municipaliidades



que tienen uns poblacidn inferior a 5 000 habitantes. Estos informes sobre permisos da
construccidn constituyen el primer indicador anticipado de la actividad de comstruccidn .
al nivel del frea local y se utilizan extensivamente en el procedimiento de la encuesta
sobre obras iniciadas y obras terminadas,

La C.M.H.C., comoc parte de la funcién de administrar la ley naciomal de viviendsa,
efectfia un servicio de inspeccidn para asegurar que la construccidn de las casas finan-
ciadas bajo dicha ley cumplen las normas requeridas. Los inspectores de construcciénm
que trabajan para 50 oficinas locales de campo de la C.M.H.C. a través del pais, deben
efectuar inspecciones durante varias etapas predeterminadas de la construccibre. Da esa
manera se mantiene un registro de cada casa financiada bajo la ley nacional de viviendso
Este registro revelari, entre otra informacibn, la fecha aproximada de la excavacibn del
sitio, la construccién de cimientos, ¥ la terminacién de la casa. Puede arreciarse gue
estos registros administratives pueden ser usados convenientemente para determinar la
iniciacién y terminacidn de las casas. Su importancia puede ser illustrada por el hecho ¥
de que en 1961 el 47 por ciento de todas lms unidades de vivienda en Canadéd fueron fipan-
cladas bajo la ley nacional de vivienda.

La encuesta sobre obras iniciadas y obras terminadas cubre toda la nacidn y el tra-
bajo de campo lo efectfia la C.M.H.C. Cada mes se epumera en forma completa toda conge
truccidn residencial nueva en todas las &reas metropolitanas y centros urbanos de 5 000
habitantes o mis como tambidn en otras freas con actividad de construccibén intensa. EL
resto del pafs se cubre a base de muestreo, cuatro veces al aflo, en marzo, junio, sep-
tiembre y diciembre. Asi, mensualmente se obtiene el nfimero de viviendas iniciadas,
bajo comstruccidn y terminadas para todos los centros urbanos de 5 000 habitantes o mé:
mientras, sobre una base trimestral, se obtiene informacidén similar para el total del
paiso

Tal como se menciond antes, el recuente de viviendas ipiciadas, terminadas y bajo
construccidn incluye s8lo la construccidén residencial nueva, destirada para ocupacidn
durante tode el afio.

Para los propdsitos de la encuesta, se considera que la construccibn de una unidad 1
de vivienda ha sido iniciada cuando les cimientos han sido hechosj este es, cuande el
hormigén se ha vaciado para todos los cimientos de la estructura. Se considera que se
ha terminado cuando la construccidn ha alcanzado la etapa en la cual todo el trabaje
proyectado se ha realizado. En el caso de edificios mfiltiple~familiares, las defini-
ciones de "™iniciada' y "terminada' se aplican al edificio entero mfs bien que a cada
una de las unidades de vivienda que contiene,

Hay circunstancias, sin embargo, en las que una unidad de vivienda puede ser ano-
tada como terminada aun cuando falta por completar alghn trabaje, pero siempre y cuando
que por lo menos el 90 por ciento de la obra esté terminado y que la vivienda esté en
condiciones de ser ocupada. Estos casos se presentan cuando:

1. La porcifn de trabaje gque falta ha sido pospuesta debido a factores climfticos
2. El inspector de la C.M.,H.C. ha ordenado trabajos adicionales debido a infrac-
ciones en las normas de construcecidng
3. Trabzjos menores que podrian ser terminados dentro de unos pocos dfas perman
necen incompletos al momento de la enumeracidng
4, Trabajos menores se han demorado -deliberadamente porgue estd pendiente la
venta de la vivienda.

Cuando no se ha hecho el intento de terminar una unidad de vivienda dentro de un a¥o
despubs de su ocupacibn, esa unidad de vivienda se registra como terminada,
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Durante la primera semana de cada mes; las oficimas de campo de la C.M.H.C. reeidexn,
de parte de las municipalidades localizadas en el &rea bajo control dé dicho organismo,
informes con la lista de permisos de construccibn expedidos en el mes precedente.

Puesto que la encuesta sobre obras iniciadas consiste en determinar cudntos de los
permisos expedidos en un mes dado resultan en obras iniciadas durante el mismo mes y en
los siguientes siete meses, la lista de los permisos de construccidnm sa2 compara cor la
lista de las casas iniciadas o que serén iniciadae y financiadas bajo la ley nacional de
vivienda. Los reglstros administrativos suministradcs por los inspectores de consiruc-
¢ibn de la C.M.H.C. mostraran cuando una casa financiasda por la ley nacional de vivienda,
para la cusl se obtuvo un permiso de construccidn, se ha iniciado, ¥y subsecuentemente,
c¢uando la casa se ha terminado. En esta forma, las casas imiciadas y terminadas, finan-
cladas por la ley nacional de vivienda, pueden ser contadas en la oficina de la C.M.H.C.
sin ninguna inspeccibn adicional en el campo.

Los permisos de construccidn, cobtenidos para construcciones residenciales no finan-
eiadas bajo la ley naciomal de vivienda, son inspeccionados en el sitio de la construce
cibn por inspectores empleados por la C.M.H.C, Esta inspeccidn se hace visualmente y uo
por entrevista. EL inspector anotari la obra como iniciada si ve que los cimientos han
sido hechos. Regresarf al sitio de la construccibn a intervalos regulares para constatar
cuando la casa estd terminada. En caso de que repetidas visitas al sitio de la comstruce=
¢ibn proyectada no revelen que la construccidn se ha iniciado dentro de ocho meses des-
pufs que el permiso fue obtenide, el permiso se considera como vencido y no se efectfan
més visitas a ese sitio. Bn un nfmero considerable de municipalidades la construceién
debe iniciarse dentro de los seis meses siguientes a la expedicidn del permiso, de acusrdo
con las regulaciones de construccidn y despuds de ese tiempo el permisc debe ser renovade,
El inspector, obviamente, continuarfa su inspeccién en el caso de un permiso rencvado.

Cada mes toda la informacidn referente a obras iniciladas, terminadas y bajo construc-
cibn, recolectada por los inspectores de campo o reunida por empleados de las mismas ofi-
cinas regionales de la C.M.H.C, es enviada a la oficina principal de la C.M.H.C. mediants
un sistema de tarjetas (una tarjeta para cada unidad de comstruccién residencial) y sub-
secuentements enviada a la D.B.S., para elaboracidn pesterior y compilacidn final. Esta
filtima edita una publicacibn mensual denominada New Residential Construction (Constrie-
ciones Residenciales Nuevas) que presenta los resultados de esta encuesta.

Como se menciond anteriormente las dreas con una peblacién menor de 5 000 habitantes
se investigan a base de muestra solo cuatro veces al afioy a fines de marzo, junic, sep-
tiembre y diclembre. En las freas seleccionadas, los inspectorez proceden mediante ius~
peccibn en el terreno y registran las cobras inicizdas y termimadas durante el irimestre
en cuestién. Para un nfimero de tales &reas se tieme una lista de permisos de construc-
cién y se sigue un procedimiento similar al aplicade & las &reas de 5 000 habitantes y

més 0

Asf, cuatro veces al afio, el nfimero total de obras iniciadas, terminadas y bajo cons-
truccidn, se da a conocer para el pafs entero en el trimestre en cuestidn. Esta serie
estadistica es el indicador més directo de la actividad actual en vivienda en términos de

volumen fisicoe

Por otro lado existe un interés considerable en la actividad de vivienda en términos
de valores monetarios. La construccidn residencial nueva representa una proporciér rela-
tivamente alta del producto nacional bruto de Canadf y por ese motivo es necesaric que
sea medida en términos monetarios,

Para medir la actividad en la construccidn residencial nueva durarte un perfode de
tiempo dado, €l D.B.S. utiliza el concepto de "valor de la parte de la obra terminada™
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mmés bien que el de "venta." Estimaciones del valor de la parte de la obra terminada se
preparan corrientemente con referencia a cada trimestre y al ano enteroc. i

El método bAsico utilizado para preparar la estimacibn anual consiste en multiplicar
el nfimero de unidades fisicas por el promedio de costos por unidad. Sin embargo, como los
datos dispenibles sobre volimen fisico estfn expresados en términos de obras iniciadas y
terminadas, se hace necesario traducir estos en t&rminos de unidades terminadas equiva-
lentes. Esto se hace mediante una fdrmula que se simplifica en la siguiente forma!

Unidades Fisicas = 1/3 Obras Iniciadas mis 2/3 Obras Terminadas

El factor valor ¢ costo promedio por unidad se basa en una encuesta directa efectuada
kace unos pocos anos, registros administrativos resultantes de la administracidén de la ley
naciocnel de vivienda y un indice compuesto de precios de materiales de construccidn y tasas
de salarios enrn el comercio de construcc¢iém. La encuesta directa produjo promedios de costo
Por unidad para los siguientes tipos de vivienda:

¥

l. Viviendas ubicadas en explotaciones agropecuarias.

2. Viviendas individuales, ¢ sea para una familia, no ubicadas en explota-
clones agropecuarias.

3, Unidades de vivienda en edificios de varias unidades de vivienda.

4, Unidades de vivienda creadas por conversidn de edificios existentes.

El costo promedio de cada uno de ellos es estimado usando el costo del indice de
construccidn compuesto a fin de suministrar un promedio actual de coste por unidad. Lste
filtimo es corregido posteriormente para tomar en cuenta el hecho de que las casas conse
truidas actualmente son diferentes er tamano o calidad a las casas construidas el ano
cuando se efectué la encuesta sobre costos, referida. Los registros administrativos de
la C.M.H.GC. se utilizan para este avalfio.

Al valor de la partede la obra terminada de las auevas viviendas se agrega una esti-
macién de costos complementarios, que son los que mensvalmente se incluyen cuando se
adquiere una casa, tales como honorarios legales, de arquitectura, embellecimiento gdel -
terreno, et¢. A través de una encuesta realizada hace pocos anos, se encontrd que estosz
.costos complementarios representan 2.4 por ciento del costo de construccién de una vivienda
individual y 7.2 por ciento del de un edificioc de varias viviendas.

Finalmente se hace una estimacidn de los gastos en alteraciones mayores y mejoras hechas
casas existentes. Esta estimacidn se deriva de la proporcidn de gastos de reparacidn con
relacidn al valor de la construccibdn residencial nueva proyectada tal como es informado en
la encuesta sobre permisos de construccibn, aplicada a la estimacibn del valor del trabaje
de construccidn terminado de las nuevas viviendas, obtenida anteriormente.

En resumen, la inversifn total en construccién residencial nueva es la suma de:

1. Valor de la parte de la obra terminada para las nuevas viviendas.
2. Gastos complementarios.
3. Alteraciones mayores y mejoras efectuadas en casas existentes.

Todo lo anterior es una descripecibn de los métodos usados para llegar a una estimacién
anual. La estimacibn trimestral se obtiene exactamente mediante el mismo método, con
excepcibn de la férmula matemética usada para transformar el nfmero de obras iniciadas, .
terminadas y bajo comstruccidn en su equivalente de unidades fisicas terminadas. Para este %
propésito, la férmula es ligeramente modificada a fin de tomar en consideracién el nfimero
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de unidades bajo comstruccidn al comienzo y al final de cada trimestre. Esto tiene el
efecto de producir una distribucidn mls realista del volumen fisico a través del afio,

Al presente, el D.B.S., junto con la C.M.H.C., est& llevando a cabo un programa de
estudio y desarrollo de las estadisticas continuas de habitacién a fin de mejorar la
calidad de las series existentes y al mismo tiempo lograr posiblemente alguna economia
de recursos que pudiera ser mejor utilizada en otros aspectos de las estadisticas de
habitacibna
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