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I. INTRODUCCION

La vivienda es un bien de consumo duradero que satisface una necesi-
dad basica de todo ser humano. Una vivienda adecuada, ademds de proporcio
nar condiciones de vida mds humanas para los que la habitan, permite un
desarrollo mas arménico de las relaciones sociales que existen entre los

miembros de la familia.

Este hecho fundamental, los altos costos de construccién y, como con
secuencia, las grandes inversidnes que deben realizarse paraproveer a la
poblacidn de un nimero suficiente de viviendas, hacen que seé de suma im-
portancia contar con cifras estimadas de las necesidades futuras de vivien
da.

Es asi, come el objetivo bdsico de este trabajo es estimar las necesi
dades de vivienda para Costa Rica, en el periodo 1973-1990 por dos métodos
diferentes: i) el método de las tasas de jefatura y ii) el de la densi-
dad ocupacional. Se tomaron dos hipdtesis para el método de las taéas de
jefatura: tasas de jefatura constantes y tasas de jefatura crecientes se-
gdn una funcidn exponencial modificada. Para el segundo método se mantu-
vieron constantes la densidad ocupacional y el tamafio medio de la vivien=
- da. |
- Se intentard también efectuar una estimacidn de la;necesidades de vi-
vienda en el Area Metropolitana de San José, zona en la cual la presién de
la demanda de vivienda, ocasionada en gran parte por los inmigrantes rura-

les-urbanos es mucho méas fuerte,




Es importante hacer notar el gran problema que ocasiona la gente que
vive en tugurios, la cual estd en situaciones econdmicas y sociales pési-
mas. Es asi, que para resolver el problema de vivienda de estas personaé
se debe recurrir a un subsidio casi total por parte del gobierno puesto
que su capacidad de pago es practicamente nula.

En estos casos, la participacién del Instituto Nacional de Vivienda
y Urbanismo (INVU) estd muy restringida, dado el bajisimo aporte financie

ro del gobierno que obliga a la institucién a recuperar sus inversiones.

atactots
iy sy



I1. CARACTERISTICAS GENERALES

2.1 Definiciones censales

Las definiciones censales utilizadas en este trabajo son las del
censo d; 1973 1/ y son practicamente iguales a las del censo de 1963.
Sin embargo, como los empadronadores censales no son personas con expe-
riencia en ese campo, es muy probéble que en la clasificacién de las vi
viendas en buenas, regulares y malas, que es una apreciacién con una
alta dosis de subjetividad, se hayan producido errores de cierta. impors<
tancia. Seglin la direccidén que sigan estos errores se podria tener una
visidon un tanto distorsionada al comparar los resultados de ambos censos

de vivienda.

Ademés, se utilizd el concepto de déficit de vivienda que incluye
las viviendas malas mas las necesarias para eliminar el hacinamiento. Se
consideran viviendas hacinadas aquéllas que tienen mds de dos ocupantes

por aposento,

Todas las definiciones censales utilizadas se incluyen en el anexo 1.

2.2 Caracteristfcas demogréffcas de los jefes de hogaf

Las necesidades futuras de vivienda se deben a cuatro factores fun-

damentales:

i. Crecimiento demografico.

.

ii. Necesidades de reposicidn (se deben reponer las viviendas que

caen en desuso por el deterioro sufrido a través del tiempo).

1/ Direccién General de Estadistica y Censos. (Censo Nacional de 1973,
Vivienda, Costa Rica, 1974.



iii. Absorcién del déficit actual.

iv. Necesidad de mantener una reserva de vivienda que permita el

normal funcionamiento del mercado.

Para satisfacer la demanda de vivienda debida al crecimiento demo-
gréafico se debe conocer el tamafio y estructura de la poblacidn a través
del tiempo. Esta demanda se origina, no s6lo en el incremento demogra-
fico natural sino también en los movimientos migratorios. De ahi, que
las necesidades de vivienda en zonas urbanas sean mayores a las de la

.zona rural por causa de la migracion rural-urbana.

La demanda de viviendas debida al crecimiento demogréfico no estd
representada primordialmente por los individuos ‘que componen la pobla -
cién, sino por los hogares privados, e incluso por las personas solteras

en ciertos grupos de edades.

Esto significa que lo decisivo es saber qué sucederd a la parte de
la poblacion que forma los hogares, es decir, calcular el nimero de nue-
vos hogares particulares que se formard en los afios venideros suponiendo

que cada jefe de hogar necesita una vivienda.

El crecimiento de los jefes de hogar urbanos, aunque menor que el
de la poblacién urbana de 15 afios y mas es bastante superior que el de
los jefes rurales (cuadro 1). Esto se explica por las importantes migra
ciones rurales-urbanas que han existido durante el periodo intercensal,

sobre todo hacia el Area Metropolitana de San José.

La proporcién de personas que habitan solas (jefe de familia uniper-k
sonal) disminuyé bastante en el periodo. La proporcion de mujeres jefes
de hogar es alrededor del 16% para ambos censos (1963 y 1973) y esta pro-
porcidén aumenta con la edad hasta llegar a 34% en las edades superiores a
los 75 afios (cuadro 1 anexo). Esto es una consecuencia logica de la mayor

proporcidén de mujeres supervivientes en edades avanzadas.



Cuadro |

COSTA RICA: ~TASA DE CRECIMIENTO ANUAL DE LOS INDICADORES
UTILIZADOS PARA CARACTERIZAR DEMOGRAFICAMENTE LOS JEFES
DE HOGAR, 1963-1973 ’

Tasa anual de crecimiento

Indicador (Porcenta je)
Poblacién total 3,38
Urbana i 5,07
Rural 2,38
Poblacién 15 afios y mas - “ﬁ,l
Urbana ' - - 5,8
Rural ' 2,9
Jefes de hogar . 3,7
Urbano 5,3
Rural ' 2,6

Proporcidn de jefes de

familia unipersonal “2,2

Fuente: Direccidn General de Estadistica y Censos.
Censos Nacionales de 1963, Poblacién, Costa Rica,
1966.
Direccién General de Estadistica y Censos. Cen-
sos Nacionales de 1973, Poblacién, Costa Rica,
1974, Volumen |.

i

2.3 Caracteristicas de las viviendas

Segin el censo de vivienda de 1973, existian en Costa R}ca, 330 857
viviendas particulares ocupadas vy 22 195 viviendas desocupadas. De estas
viviendas particulares ocupadas sélo el 16,8% eran de material cementado
(incluye ladrillo, bloque, piedra, etc.) y el 83,2% eran de madera no tra
tada, adobe, bahareque, palma, palos, etc., lo que quiere decir que las
formas tradicionales de construccién de viviendas eran aln predominantes.
Sin embargo, se espera que esta situacidon se invierta dentro de 25 o 30 a

2
afios "‘/.

2/ Segun el criterio de funcionarios del Instituto Nacional de Vivienda
=y Urbanismo (INVU). :




" Por otra parte, el 91% de las viviendas particulares urbanas ocupadas
tenian servicio sanitario, agqua corriente ybafio; mientras que en la zona

rural sdlo el 30% los tenian.

Con el objeto de efectuar una comparacién de la situacién de la vivien
da en 1963 y 1973 se introduce el cuadro 2,

L3

Cuadro 2

COSTA RICA: DISTRIBUCION RELATIVA DE LAS VIVIENDAS SEGUN SU ESTADO DE
CONSERVACION Y ZONA DE ASENTAMIENTO, 1963 Y 1973

Estado de la vivienda
Zona de asenta- i

miento afo Total
Y Deficitario Deficiente 1/ Adecuado
1963
Costa Rica: 100,0 36,4 4,2 22,4
Urbano | 100,0- 20,2 37,2 42,6
Rural 100,0. Ls,9 , 43,3 10,8
1973
Costa Rica: 100}0 - 15,3 L6,2 38,5
Urbano 100,0 10,8 30,2 59,0

Rural 100,0 18,7 58,3 23,0

1/ Comprende las viviendas que necesitan ampliaciones, reparaciones o
ambas., .
Fuente: Departamento de Planeamiento y Finanzas, [NVU.

Segln el cuadro 2, en 1963 de cada 100 viviendas sélo 22 eran adecua

das siendo el problema cuantitativamente mayor en la zona rural.
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Durante el periodo intercensal la situacién de la vivienda en Costa
Rica ha experimentado un cambio bastante favorable (segin los datos cen-
sales, ya que, en la realidad, parece que‘ésta no es la situacidn) sobre
todo la zona rural cuyo déficit pasé de L46) en 1963 a 19% en 1973. Sin
embargo, aunque numéricamente la situacidén urbana es mds favorable que
la rural, el problema urbano se torna mds complejo dado el alto costo de
las sochiones urbanas y la marginalidad socio-econdmica de muchos de sus

habitantes.

En generél, de las viviendas particulares ocupadas que habian en

1973, 177 897 eran buenas, 108 338 requlares y 4l 622 malas.

Por otra parte, de las viviendas desocupadas en 1973, 6 180 eran
para alquilar y vender, 2 700 para veranear, &4 ldl estaban en reparacién
y construccidén y 9 214 viviendas estaban clasificadas como otro motivo y
motivo ignorado de desocupacién. Esto es, el 6,3% del total de viviendas

particulares estaban desocupadas.

2.4 Determinacién del déficit de vivienda en 1973

El déficit de vivienda como se definid en la seccidn 2.1, incluye
el total de viviendas malas mas las necesarias para eliminar el hacina-

3/,

miento

Todos los cllculos referentes, tanto al déficit como a las necesi-
dades de vivienda, se refieren Gnicamente a las viviendas particulares

ocupadas.

Segin el cuadro 2 del anexo 2, existen 14 567 viviendas de un apo-

sento y 32 977 de dos aposentos que presentan problemas de hacinamiento.

- 3/ No se incluye el hacinamiento de las viviendas con 5 o mas . aposentos.




B

Estas viviendas estédn en capacidad de alojar Gnicamente 161 042 personas
(2 personas por aposento), sin embargo, en ellas habitan 207 531. Esto
significa que existen 46 489 personas.que deben alojarse en otras vivien
das, necesiténdose para ello 23 244 aposentos. Como el tamafio medio de
las viviendas buenas o regulares es de 4,55 aposentos, hacen falta 5 109

.

viviendas para eliminar el hacinamiento.
Ly

Se tiene, por lo fanto, que el déficit a la fecha del censo es de
Lg 731 viviendas.

Sootanls
WK




It1. ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA POR EL
METODO DE LAS TASAS DE JEFATURA

3.1 Informacién bésica

Se dispone de la proyeccién de la'poblacién de Costa Rica por sexo

y grupos de edades .24 (hipdtesis recomendada).

Para la mortalidad, se considerd una sola hipotesis tomando en
cuenta la evolucion pasada de la mortalidad en Costa Rica y las metas
fijadas en el Plan Decenal de Salud de Costa Rica, cuyo objetivo es lle’

gar a una esperanza de vida al nacer de 71 afios en 1980.

Finalmente, se considerd un modelo limite de mortalidad, elaborado

5/

por Bourgeois-Pichat =

Respecto a la fecundidad se realizaron cinco hipdtesis de las cua-
les, la recomendada parte de una tasa bruta de reproduccién (R') de 2,08

hijos por mujer, y se llega en el periodo 1995-2000 a una R' = 1,40.

En el aspecto de las migraciones se supone que Costa Rica tiene una

poblacidén cerrada.

Se dispone igualmente de las tasas de jefatura &/ por sexo y grupos
de edades, que se obtuvieron de los censos de poblacidn-de Costa Rica de

1963 y 1973.

L/ Centro Latinoamericano de Demografia y Direccion General de Estadisti

T cay Censos, Evaluacién del Censo de 1973 y proyeccién de poblacidn
por sexo y grupos de edades, 1950-2000, Costa Rica, junio 1976.

5/ Bourgeois-Pichat, J., ""Essai sus la mortalité Biologique de L'homme'
en Population, ndmero 3, 1952.

6/ Calculadas dividiendo el nimero de jefes de hogar de determinado sexo

y grupos de edades entre la poblgqiép del mismo sexo y grupo de edades.
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3.2 Metodologia

Se proyectan las tasas de jefatura por sexo y grupos de edades de
1973 a 1975 y luego para los respectivoé quinquenios del periodo 1975-
1990. Posteriormente, estas tasas se aplican a la poblacidn proyectada
por sexo y grupos de edades, lo que nos brinda el nimero de jefes de
hogar por sexo y grupos de edades para cada quinquenio de la proyeccidn.
La suma de estos resultados nos produce el total de jefes de hogar a ca-
da fecha. Bajo el supuesto de que por cada jefe de hogar se necesita
una vivienda, . se obtiene el total de viviendas necesarias para satisfa-

cer el crecimiento demogréfico.'
Las tasas de jefatura se pueden expresar de la siquiente forma:
Sea P (i,j,t) la poblacién del sexo i, y edad j, en el tiempo t,

y H (i,j,t) el nimero de jefes de hogar de sexo i, y edad jJ,
en el tiempo t. Entonces, la tasa de jefatura por sexo y edad en el tiem

po t, h (i,],t) se expresa mediante la férmula

h(i,j,t) =__§_i;j_’£2.

H
P(i,j,t)

Finalmente, el ndmero de hogares para el afio t + x puede obtenerse

por la ecuacion:

FT HGgeex = 77 P(i,j,t +x) . h(i,j,t +%)
ij i ]

Como las tasas de jefatura se utilizan sélo para los hogares particu
lares, por falta de informacidén, se produce una subestimacién del nimero

total de hogares necesarios.

El cuadro 3 muestra las tasas de jefatura para Costa Rica por sexo y

grupos de edades en los afios 1963 .y 1973.
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Cuadro 3
COSTA RICA: TASAS DE JEFATURA POR SEXO SEGUN GRUPGS DE EDADES, 1963 Y 1973

Tasas de jefatura (porcentaje)

Grupos
de 1963 1973
edades
Hombres Mujeres Hombres Mujeres

TOTAL 55,6 10,8 53,2 10,3
15-24 12,0 1,3 11,0 1,2
25-3"" ' 65)4 6:3 ) ) 65)5 ‘ 6; 5
35-4l 82,7 . 12,9 84,1 13,3
L5-5h 86,7 20,4 88,4 : 20,0
65-74 80, 6 34,2 81,9 31,5
75y mas 67,7 33,8 66,3 32,6

Fuente: Direccidn General de Estadistica y Censos. Censos Nacionales de
1963, Poblacidén, Costa Rica, 1966, cuadro 75.

Direccion General de Estadistica y Censos. Censos Nacionales de
1973, Poblacidn, Costa Rica, 1974, cuadro 22.

Se observa en el cuadro nimero 3, que los valores de las tasas de je-
fatura son muy: similares para ambos afios. Las tasas de jefatura femeninas
son bastante diferentes a las masculinas en todos los grupos de edades,

aunque aumentan considerablemente en los grupos de edades superiores.

"\
Las tasas de jefatura de los jévenes (15-24) disminuyen. Ello se
compensa, en los hombres, con un aumento de las mismas en las edades inter-

medias.
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3.3 Hipbtesis adoptadas respecto al comportamiento futuro de las tasas

de jefatura

3.3.1 Hipbtesis nlmero |

Las tasas de jefatura por sexo y grupos de edades observadas en el

censo de poblacidn de 1973 se mantienen constantes en el periodo 1973-

1990.
3.3.2 H?pé;esis nimero 2

Las tasas de jefatura por sexo y grupos de edades se proyectan uti
lizando funciones exponenciales modificadas l/.

t

L I T =h(i,j,t)
hQ,Lt + x) =1 [l h(i,j,t n] [l-h(hj,t-n

] (t4+x) - (t-n)

donde h(i,j,t) indica la tasa de jefatura para el sexo i y la edad j, en
el tiempo (afio) t. La notacidn h(i,j,t + x) expresa la tasa de jefatura
para el sexo i y la edad j, en el tiempo (afio) t + x, y h(i,j,t = n)
sigﬁifica la tasa de jefatura para el sexo i y la edad j, en el tiempo

(afio) t. La n significa en este caso el periodo intercensal.

Por ejemplo, para 1975 la tasa de jefatura del sexo masculino y eda-

des entre 35 y kb es igual a

1,2
h(H,35 - k4, 1975) = 1 - [1-0,827] [}——w—“—] = 0,8437

- 0,827
De igual manera se calculan todas las tasas de jefatura para cada
sexo, seqglin grupos de edades y afios (en el cuadro 3 del anexo 2 se pre-

sentan las tasas de jefatura proyectadas).

7/ Naciones Unidas, Manual VII. Métodos para hacer proyecciones de hoga-

res y familias, Estudios de poblacién N° 54, Nueva York, pag. 51.




3.4 Viviendas necesarias para satisfacer el crecimiento demogrifico

Aplicando las tasas de jefatura proyectadas por sexo y grupos de eda-

des a las respectivas proyecciones de poblacidén, se obtienen las viviendas

necesarias para satisfacer el crecimiento demografico (cuadro 4).

Cuadro 4

COSTA RICA: ESTIMACION DE LAS VIVIENDAS NECESARIAS PARA SATISFACER EL
CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, POR EL METODO DE LAS TASAS DE JEFATURA,

13

1973-1990
VWiem@s | | Afios
necesarias 1973 a/ 1975 1980 . 1985 1990
Hipbtesis | 330 857 357 210 431 050 521 195 623 863
Hipdtesis 2 330 857 357 159 L30 688 520 765 624 167
a/ Valor tomado directamente del censo de vivienda de 1973.

Fuente: Cuadro 4 del anexo 2.

Se aprecia en el cuadro 4 que las diferencias entre las necesidades

de vivienda para.las dos hipotesis adoptadas son insignificantes (en to-

dos los afios las diferencias son menores a 1%).

3.5 Necesidades de vivienda para reserva

Como se menciond en la seccidn 2.2, es necesario mantener un deter-

miento del mercado.

"minado nimero de viviendas en reserva para que exista un buen funciona -



AN i TR

T IS et N TR o MR s b

14

‘Segin el censo de vivienda de 1973, el 86,5% de las viviendas parti-
culares ocupadas son buenas o regulares. Si aplicamos este porcentaje a
las viviendas particulares para alquilar y vender, obtenemos que 5 346 de
estas viviendas son buenas o regulares. Esto significa que el 1,87% del

8/

total de viviendas buenas o regulares son para vender y alquilar -,

Por otra parte, las viviendas desocupadaé por motivos difereﬁtes (vi-
viendas para veranear, en reparacién, motivo ignorado y otros motivos) son
13 048, Al aplicarles el porcentaje anterior (86,5%) obtenemos 11 288 vi-
viendas particulares buenas o regulares desocupadas, por motivos que no
son alquiler'y venta o en construccion. Esto representa el 3,9% de las

viviendas particulares buenas o regulares.

Las viviendas para reserva se calculan, aplicando estos porcentajes

(1,87% vy 3,9%) al total de viviendas buenas o regulares proyectado.

3.6 Viviendas necesarias para eliminar el déficit existente en 1973.

En el afio 1973, a la.fecha del censo (14 de mayo) habian 302 491 vi-
viendas buenas o regulares ocupadas o desocupadas, sin incluir las vivien
das que estaban en construccidén. Esto es asi, bajo el supuesto de que el
porcentaje de viviendas buenas o regulares del total de viviendas desocu-
padas, es igual al porcentaje de vivfendas buenas o regu\ares del total
de viviendas ocupadas. '

Si se asume que la construccién de las 11 163 viviendas construidas
en 1973 2/

que del 1° de enero al 14 de mayo de 1973 se construyeron 4 186 viviendas.

, se distribuye linealmente a través de] afio, esto significa

Se concluye entonces que en enero de 1973 habian 298 305 viviendas buenas

o regulares, ocupadas o desocupadas. Luego, el crecimiento de la construc
cién en 1973 fue igual a 3, 74%.

oo

/ Recuérdese que del total de viviendas particulares ocupadas 286 235
son buenas o regulares.

9/ Dato obtenido en el INVU,
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Por otra parte en 1963 y 1973 habian 229 997 y 330 804 jefes de hogar

respectivamente cuya tasa de crecimiento anual fue de 3, 66%.

Si estas tasas de crecimiento de la construccidén y de los jefes de
hogar se mantienen en el futuro significa que el ritmo de construccién cu
brirfa las necesidades de vivienda para satisfacer el-crecimiento demogra
fico y quedaria un pequefio excedente (menos del 1%) que, evidentemente,
jamas podrd cubrir las necesidades de vivienda para reserva y reposicion.
Por consiguiente, el déficit, en lugar de disminuir, aumentaria cada vez

. mas.
- . Sin embargo, si quisiéramos eliminar el déficit que existia en 1973

en 27 afios (esto es, en el afio 2000) deberfa construirse anualmente, sélo

con este fin, 1 842 viviendas mas.

3.7 Necesidades de vivienda para reponer aquéllas que caen en desuso.

Las necesidades futuras de reposicidn son dificiles de calcular.
El método utilizado consiste en aplicar tasas fijas de reposicidn, que co
rresponden al inverso de la duracién media de las viviendas, a las vivien

das buenas o regulares que son las susceptibles de deterioro. La dura -

cidén media de la vida de una vivienda es funcidén de diversos factores, co
mo los materiales de construccién, estado de conservacién, etc. Por fal-
ta de otra informacidn, la {nica variable a considerar es el material pre

dominante en las paredes.

» ~\
Las necesidades de vivienda para reposicidn se calculan separadamen-
te para las construidas con material cementado (incluye ladrillo, bloque,

piedra, etc.) y otros materiales (incluye madera, adobe, bahareque y otros).
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Del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo se obtuvo la siguiente
informacién: la vida media de las viviendas de material cementado es apro-

ximadamente 50 afios; de las de madera, 10 a 25 afios; de las de adobe o ba-

hareque 30 afios y de las de otros materiales 10 afios.

La vida media de las viviendas de material no cementado se calculd
ponderando la vida media de las viviendas de estos materiales con el por-
centaje correspondiente de viviendas existente en 1973. La vida media ob

tenida fue de 25 afos.

Es asf, que las tasas anuales medias de reposicidn son las siguientes:

- Viviendas de material cementado: g%-: 0,02
- Viviendas de material no cementado: 5% = 0,04

Para aplicar estas tasas de reposicién, debemos conocer para los afios
correspondientes al periodo de la proyeccidon, los porcentajes de viviendas
que seran buenas o regulares del total de viviendas necesarias para satis-

facer el crecimiento demogréfico. Una vez conocido el total de viviendas

_que serdn buenas o regulares, es necesario separar éstas segln el material

de construccidn.

Para lograf esto, se establecen los siguientes supuestos:

i. En el afio 2000, el 100% de las viviendas (cualquiera que sea el
material de construccién) serén buenas o regulares. [Esto es asi

porque se quiere que en el afio 2000 el déficit sea cero.
ii. En el afio 2000 el 30% de las viviendas seran de material no cemen
tado (seglGn la opinién de funcionarios del Instituto Nacional de

Vivienda y Urbanismo).

Si asumimos, ademas, un comportamiento lineal para estos porcentajes,

~ obtendremos los resultados presentados en el cuadro 5.
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Cuadro §

COSTA RICA: HIPOTESIS DE PROYECCION DE LAS VIVIENDAS PARA REPOSICION,
1973-1990 (Porcentajes)

Afios
Detalle

1973 1975 1980 1985 1990

¢
Porcentaje de viviendas to-
tales que serén buenas o re

GUTATES tievivrrnennnnnnnas 86,5 87,5 90,0 92,5 95,0

Porcentaje de viviendas de
material cementado que se -

ran buenas o requlares .... 99;3 99,3 : “99,51“‘ 99,6 o 99;7 |

Porcentaje de viviendas de
material no cementado que ,
seran buenas o regulares... 83,9 85,2 88,1 91,1 oL, 1

Porcentaje de viviendas que
serdn de material cementado 16,8 20,9 30,7 Lo,5 50,4

Porcentaje de viviendas que
seran de material no cemen-

tado ..... Ceecoareseaaeaens 83,2 79,1 69,3 59,5 Ly, 6

Fuente: Valoracién propia con datos obtenidos de: Direccién General de
Estadistica y Censos. (ensos Nacionales de 1973, Vivienda,
Costa Rica, 1974,

Con estos porcentajes se puede desglosar, para el periodo de proyec-
cidn, las necesidades de vivienda para satisfacer el crecimiento demogré-
fico y de reposicién en viviendas de material cementado y no cementado.

Estos resultados se encuentran en el cuadro &4 del anexo 2.

3.8 Resultados

El cuadro 6 resume los resultados obtenidos al aplicar el método de

las tasas de jefatura bajo las dos hipdtesis.



COSTA RICA:

EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, RESERVA, REPOSICION ANUAL Y ELIMINACION
DEL DEFICIT EXISTENTE EN 1973, POR EL METODO DE LAS TASAS DE

Cuadro 6

ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PARA SATISFACER

JEFATURA (DOS HIPOTESIS), 1973-1990

i
3
K
£
:

Viviendas Afios,
necesarias 1973 1975 1980 1985 1990
Hipbtesis 1
TOTAL 360 460 ‘389 154 469 535. 567 6]9 679 240
Crecimiento demogréfico 330 857% 357 210 431 050 521 195 623 863
Reserva 16 737 18 273 22 652 28 124 34 545
Reposicidn anual 11 024 11 829 13 991 16 458 18 990
Eliminacién déficit (1973) 1 842 1 842 1 842 ) 842 1 842
Hipotesis 2
TOTAL 360 460 389 099 L69 143 567 151 679 589
Crecimiento demogrdfico 330 8579/357 159 430 688 520 765 624 167
Reserva 16 737 18 270 22 633 28 100 34 562
Reposicidn anual 11 024 11 828 13 980 16 4i4 19 018
Eliminacion déficit (1973) 1 842 1 842 1 842 1 842 1 842

e WL G i (s i

Jedele

a/ Datos obtenidos directamente del censo de vivienda de 1973.
Fuente: Cuadro 4, anexo 2.



V. ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA POR EL METODO DE LA
DENSIDAD OCUPACIONAL

. 4,1 Informacidén béasica

i. Se dispone de las viviendas particulares segin estado (buenas,
regulares, malas), del nimero de aposentos y del nimero de ocu

pantes.

Esta informacidén se encuentra en el cuadro_lSldel‘Censo de Vi-
vienda de 1973. '

ii. Proyeccién de la poblacién de Costa Rica por sexo y grupos de

edades (hipotesis recomendada) empleada en el método de las ta

sas de jefatura.

L,2 Metodologia

Se calculan la densidad ocupacional media y el tamafio medio de las

viviendas, todo referido Gnicamente a las viviendas buenas o regulares,

* Primero se calcula el nimero de aposentos correspondiente a las vivien
das buenas o reéulares multiplicando cada vivienda por el respectivo nimero
de aposentos. Luego como se tienen las viviendas buenas’o regulares clasi=-
ficadas por nlmero de aposentos y ndmero de ocupantes, se puede obtener el
nimero total de ocupantes para las viviendas buenas o regulares segin el

* namero de aposentos. (on esta informacidn se calcula directamente la den-
sidad media ocupacional (nimero de ocupantes divividido entre nimero de
aposentos) y el tamafio medio de la vivienda (promedio ponderado del nimero

de aposentos segin el estado de la vivienda).
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Esta informacidn se encuentra en el cuadro 2 del anexo 2.

Posteriormente, se proyecta la densidad ocupacional y el tamafio me-
dio de la vivienda y se obtiene el nimero de aposentos a cada fecha divi
diendo la poblacidén proyectada por la respectiva densidad ocupacional.
Fina]menge, dividiendo el nimero de aposentos estimado "para cada fecha,
entre el tamafio medio de la vivienda correspondiente, se obtienen las vi

viendas necesarias para satisfacer el crecimiento demografico.

4.3 Higétesis'

Para todo el periodo de proyeccién sesuponen constantes el tamafio me
dio de la vivienda (4,55 aposentos) y la densidad ocupacional (1,24 per-

sonas por vivienda) obtenidos para las viviendas buenas o regulares.

L.L Necesidades de vivienda para satisfacer el crecimiento demografico

El cuadro 7 muestra los resultados obtenidos para satisfacer el cre-

; cimiento demografico.

Cuadro 7

COSTA RICA: VIVIENDAS NECESARIAS PARA SATISFACER EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO,
POR EL METODO DE LA DENSIDAD OCUPACIONAL, APOSENTOS ESTIMADOS Y NUMERO DE
OCUPANTES, 1973-1990

Afio Viviendas necesarias N{mero de aposentos Nimero de ocupantes
1973 331 873 1 510 020 1 872 425
1975 348 263 1 584 597 1 964 900
1980 : 392 301 .1 784 970 2 213 363
1985 Luo 362 2 003 646 2 L84 52]

1990 491 9k 2 238 331 2 775 530

Fuente: Cuadro 5 del anexo 2.
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L.5 Viviendas necesarias para otros fines

Respecto a las necesidades de vivienda para reposicidn, reserva y

‘eliminacién del déficit existente en 1973, los cdlculos se efectidan

exactamente igual a como se procedi6 en el caso del método de las tasas

de jefatura. Esta informacién se encuentra en el cuadro 5 delanexo 2.

4,6 Resultados

-Las necesidades totales de vivienda se presentan en el cuadro 8.

Cuadro 8

COSTA RICA: ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA POR EL METODO DE
LA DENSIDAD OCUPACIONAL PARA SAT!ISFACER EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO,
RESERVA, REPOSICION ANUAL YELIMINACION DEL DEFICIT EXISTENTE EN
1973, 1973-1990

21

Afios

Viviendas necesarias

1973 1975 1980 1985 1990

TOTAL 361 559 379 458 427 507 479 897 536 048
Crecimiento demografico 331 873 348 263 392 301 L4kLko 362 491 941
Reserva ....... PP 16 787 17 818 20 625 23 778 27 263
Reposicidén anual ...... 11 057 11535 12739 13915 15 002
Eliminacidn déficit

(1973) oo, 1 842 1 842 1 842 1 842 1 842

Fuente: Cuadro 5, anexo 2.

Yo
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V. ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PARA EL AREA METROPOL!TANA
DE SAN JOSE 10/ DURANTE EL PERIODO 1973-1990

5.1 informacién bésica y metodologia

Para estimar las necesidades de vivienda del Area Metropolitana de

San José, se siguid la misma metodologia empleada para el total del pafis.

Se pretende (nicamente, presentar una estimacidén burda, ya que, como

‘es ‘conocido, el comportamiento demografico de la poblacion en general y

el de los jefes de hogar, en particular, es mas dificil de predecir que
para el total del pais y no se cuenta con una proyeccidén de poblacién ade

cuada,

Para tales efectos, se utiliza la proyeccién de poblacidn realizada

1/

por el Comité Nacional de Poblaciodn Rk . Esta proyeccién se hizo por can
tones y sexo para los afios 1978, 1980 y 1983; por agrupamiento se obtuvo
la poblacidn para el Area Metropolitana. Se empled como elemento de apo-

12/

yo la proyeccidn por regiones programaticas —' y se supuso que dentro de
cada una de las cinco regiones, la proporcion de poblacidn correspondien-
te a cada cantdn variaria segin la tendencia observada en el periodo 1963-
1973, extrapolada mediante una curva logistica. Para obtener la poblacidn

en el afio 1990 se aplicd la tasa de crecimiento del periodo 1980-1983.

Se utilizé la definicidén de Area Metropolitana de San José empleada

10/
por la Direccidn General de Estadistica y Censos en 1973.
11/ Comité Nacional de Poblacién. Proyeccién de Poblacidén y Hogares, se-

!

gin las divisiones politico-administrativas, zonas programdticas de
salud y regiones de planificacidn nacional por areas geograficas de
atencidn prioritaria, Costa Rica, 1977.
12/ Rosero y Martinez, Proyecciones de la poblacidon de las regiones pro-
T graméiticas de salud. Costa Rica, 1970-2000, [DESPO, Informe N° 11,
Heredia, 1977.
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Finalmente, se dispuso de la restante informaci6n, de la misma mane-
ra como se hizo para todo el pais. Se contd en este caso, con unas publi
caciones especiales que realiza la Direccidon General de Estadistica y Cen

13/

sos para el Area.Metropolitana

5.2 Determinacién del déficit de vivienda en 1973

Aplicando la misma metodologia que para el total del pais se conclu-
ye del cuadro 6 del anexo 2 que el déficit de vivienda en 1973 ascendia a
9 78L vivieridas. Para eliminar este déficit enf27 aﬁos deben construirse

anualmente, para tal fin, 362 vjviendas mas.

5.3 Estimacién de las necesidades de vivienda por el método de las tasas

de jefatura

Como la proyeccion del Comité Nacional de Poblacién no se hizo por
grupos de edades, para obtener la poblacidén mayor de 15 afios por sexo, se
supuso que la proporcién de personas de 15 afios y mas del Area Metropoli-
tana en 1963 y 1973 seguirfa un comportamiento lineal para el periodo de
la proyeccidén. Con base en esos dos puntos, se ajustd una recta para hom
bres y otra para mujeres, obteniéndose los resultados del cuadro 7 del
anexo 2.

Con esos datos y la proyeccién de poblacidn ya mencionada, se obtuvo

la poblacién de 15 afios y mas del Area Metropolitana (cuadro 8, anexo 2).
. "\

13/ i. Direccion General de Estadistica y Censos. Censos Nacionales de
1973, Poblacidn, Tomo |, Area Metropolitana, Costa Rica, 1976.

il. Direccidn General de Estadistica y Censos. C(Censos Nacionales de
1973, Vivienda, Area Metropolitana, Costa Rica, 1976.
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 Las tasas de jefatura en el Area Metropolitana para 1973 fueron 52,4
para los hombres y 11,5 para las mujeres. NOtese que al no tenerse, en
este caso, la proyeccién de poblacidén por grupos de edades se aplicaron

tasas globales de jefatura por sexo.

5.3.1 Vivjiendas necesarias para satisfacer el crecimiento demografico

Se supone, de igual forma que para el total del pais, que las tasas
de jefatura observadas en 1973 se mantendran constantes durante el periodo
de proyeccidn, lo que nos lleva alas estimaciones presentadas en el cuadro

9.

Cuadro 9

AREA METROPOLITANA: ESTIMACION DE LAS VIVIENDAS
NECESAR!AS PARA SATISFACER EL CRECIMIENTO
DEMOGRAFICO POREL METODO DE LAS TASAS DE
JEFATURA, 1973-1990

Ao Viviendas necesarias
1973 | .93 b9y
1978 , : 114 521
1980 123 525
1983 138 039
© 1990 . 178 890

Fuente: Cuadro 9, anexo 2.

SR
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5.3.2 Viviendas para reserva

Segiin el Censo de Vivienda de 1973, el 90,3% de las viviendas par-
ticulares ocupadas eran buenas o regulares en el Area Metropolitana. Si
aplicamos la misma metodologfa que para el total del pais, se concluye

que el 2,7% de ias viviendas buenas o regulares son para alquiler y venta

y el 1,0% de las viviendas buenas o regulares estdn desocupadas por moti-

vos que no son alquiler o venta (excepto vivienda en construccidn). Se

procede a continuacién como se hizo para el total del pais.

5.3.3 Necesidades de vivienda para reponer aquéllas que caen en desuso

En el cdlculo de las necesidades de vivienda para reposicidn, se
siquidé el mismo procedimiento empleado para el total del pais, con la di-
ferencia de que en el afio 2000 se supone que habrd un 20% de viviendas de
material no cementado (el 20% se calculd aplicando una funcién lineal a
los respectivos porcentajes de los afios 1963 y 1973), lo que se justifica

por el mayor ritmo de construccidn que se da en el Area Metropolitana.
Con los resultados que se presentan en el aadro 10 y aplicando las

mismas tasas de reposicibn utilizadas para todo el pals se obtienen las

viviendas necesarias para reposicidn,

5.3.4 Resultados

El cuadro 11 resume los resultados obtenidos al aplicar el método

de las tasas de jefatura.
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Cuadro 10’

AREA METROPOLITANA: HIPOTESIS DE PROYECCION DE LAS VIVIENDAS PARA REPOSICION
1973-1990 (PORCENTAUJES)

Afos

1973 1978 1980 1983 1990
Porcentaje de viviendas de
material cementado que se .
ran buenas o regulares .. 99,40 99,5 99,6 99,6 99,8
Porcentaje de viviendas de
material no .cementado que
seran buenas o regulares. 85,8 88,5 - 89,5 - 91,1 94,8

Porcentaje de viviendas
totales que seran buenas

o regulares ............. 90,3 92,1 92,8 93,9 96,4

Porcentaje de viviendas
que seran de material ce-

mentado .....veeweennnnns 33,0 41,7 Lt 2 50,4 62,6

Porcentaje de viviendas
que seran de material no

cementado. . vveeeennnnans 67,0 58,3 c4. 8 Lo,6 37,4

Fuente: Elaboracién propia con datos tomados de : Direccidn General de Es-
tadistica y Censos. Censos Nacionales de 1973, Vivienda, Area Me-
tropolitana, Costa Rica, 1974,

Cuadro 1]

AREA METROPOLITANA: ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA POR EL METODO
DE LAS TASAS DE JEFATURA PARA SATISFACER EL CRECYMIENTO DEMOGRAFICO, RESERVA
REPOSICION ANUAL Y ELIMINACION DEL DEFICIT EXISTENTE EN 1973, 1973-1990

Afos
Viviendas necesarias -

1973 1978 1980 1983 1990

TOTAL 99 904 122 225 131 797 147 321 190 568
Crecimiento demogréfico 93 497 114 521 123 525 138 039 178 890
RESEIVE & ivvuunnnnnesnn 3119 3 895 L 233 L 783 6 36]
Reposicidén anual ...... 2 926 3 L4y 3 677 L 137 L 955
Eliminacién déficit (1973) 362 362 362 362 362

Fuente: Cuadro 9, anexo 2.
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5.4 Estimacidn de ]as necesidades de vivienda por el método de la den-

sidad ocupacional

Aplicando la misma metodologia descrita para todo el pais, se obtu-

vo el cuadro 10 que se incluye en el anexo 2.

El tamafio medio de la vivienda (4,81 aposentos) y la densidad ocupa
cional (1,10 personas por aposento) obtenidos para las viviendas buenas o

regulares, se supone que permanecerdn constantes para el periodo de proyec
cién (cuadro. 6, anexo 2).

Con estos datos y el nimero de ocupantes para los diferentes afios
de la proyeccidn, se calculan las necesidades de vivienda para satisfacer

el crecimiento demografico.,

Cuadro 12

AREA METROPOLITANA: VIVIENDAS NECESARIAS PARA SATISFACER EL CRECIMIENTO
DEMOGRAFICO, POR EL METODO DE LA DENSI{DAD OCUPACIONAL, APQSENTOS
ESTIMADOS Y NUMERO DE OCUPANTES, 1973-1990

Afo Viviendas necesarias Namero de aposentos Nimero de ocupantes
1973 .93 882 451 573 496 730
1978 . 109 605 527 201 579 921
1980 116 229 559 060 614 966
1983 . 126 752 609 675 © 670 642
1990 155 160 746 320 820 952

Fuente: Cuadro 10, anexo 2.
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Respecto a las necesidades de vivienda para reposicién, reserva y

eliminacion del déficit existente en 1973 el procedimiento es idéntico al

empleado en el método de las tasas de jefatura.

Finalmente, las necesidades totales de vivienda, por el método de

la densidad ocupacional se encuentran en el cuadro 13.

»

Cuadro 13

- AREA METROPOLITANA: ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA POR EL METODO
_DE LA DENSIDAD OCUPACIONAL PARA SATISFACER EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO,
RESERVA, REPOSICION ANUAL Y ELIMINACION DEL DEFICIT EXISTENTE EN'1973,

1973-1990
Afos
Viviendas necesarias
1973 1978 1980 1983 1990
TOTAL 100 268 116 995 124 035 135 213 165 340
Crecimiento demogréfico 93 882 109 605 116 229 126 752 155 160
RESEIVA vvvvreeennennns 3133 3 728 3 983 L 394 5 519
Reposicidn anual ...... 2 891 3 300 3 461 3 705 L 299
Eliminacién déficit (1973) 362 362 362 _3.62_' 362'

Fuente: Cuadro 10, anexo 2

atantants
WIS
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Vi. ANALISIS DE RESULTADOS

6.1 Necesidades de vivienda para todo elibafs

Puede apreciarse en el cuadro 6 que las diferencias obtenidas en
las necesidades de vivienda con las dos hipdtesis adoptadas, para el mé-
todo de las tasas de jefatura, no son significativas; en todos los afios

de la proyeccidén las diferencias son menores a 1%.

Esta situacion ademds nos indica que las tasas de jefatura cam -
bian muy poco a través del tiempo. EI cuadro 3 también bone de mahifigg
to dicho comportamiento, donde se ve que los cambios experimentados por
las tasas de jefatura durante todo el periodo intercensal fueron muy pe-

quefios.

Para efectos de comparacidon, usaremos los resultados obtenidos
con el supuesto de que las tasas de jefatura permanecen constante duran

te el periodo de proyeccién (cuadro 6).

El crecimiento'an&a] de las viviendas estimadas con este procedi-
miento (cuadro 14) es superior a]kcorrespondiente crecimiento de la pobla
cidén, mientras que el nimero medio de ocupantes por vivienda disminuye a
través del perfodo de proyeccién de 5,2 a 4,1 ocupantes por vivienda lﬁ/.
Esto sfgnifica que el tamafio de las nuevas construcciones debera adaptar-
se al nimero medio de ocupantes por vivienda, para evitar la subutilizacion

de las mismas.

Respecto a las necesidades de vivienda obtenidas por el método de
la densidad ocupacional, se ve que éstas son mucho mas bajas que las co -
rrespondientes al método de las tasas de jefatura. En 1990 las viviendas
estimadas por el método de la densidad ocupacional representaron un 79%

de las viviendas estimadas por el método de las tasas de jefatura.

14/ Los nimeros 5.2 y 4.1 se obtienen de dividir el ndmero de ocupantes

entre las necesidades totales de vivienda, incluyendo las viviendas
necesarias para reserva, reposicion y eliminacidén del déficit.
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Cuadro 14

COSTA RICA: TASAS ANUALES DE CRECIMIENTO DE LA POBLACJONY
DE LAS VIVIENDAS NECESARIAS ESTIMADAS POR EL METODO
DE LAS TASAS DE JEFATURA, 1973~1990

Tasas anuales de crecimiento

Periodo , — - :

poblacién VEViendas necesarias

(Método tasa jefatura)
1973-1975 2,62/ 3.7
1975-1980 2,4 3,8
1985-1990 2,2 v 3,7

a/ Corresponde al periodo 1970-1975.
Fuente: (Cuadro 6
' Centro Latinoamericano de Demografia y Direccidn
General de Estadistica y Censos,'Evaluacidén del

censo de 1973 ...', op.cit.

Las tasas de crecimiento de la poblacidén y de las viviendas
estimadas por el método de la densidad ocupacional son iguales, vy
el nimero medio de ocupantes por vivienda permanece constante (5,2
ocupantes_por'vivienda). Esto es asi, debido a las hipdtesis adop

tadas al aplicar este método.

"\
6.2 Necesidades de vivienda para el Area Metropolitana de San

José

Las aproximaciones que fue necesario realizar en la proyec-
cibén de poblacidon del Area Metropolitana, incidirdn negativamente en

la calidad de los resultados. También el hecho de haber utilizado
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diferentes proyecciones de poblacidon para el Area Metropolitana y el total

del pais, impiden comparar adecuadamente los resultados obtenidos.

En cuanto al método de las tasas de jefatura, la tasa de crecimien
to de las viviendas necesarias en el Area Metropolitana (3,84), también
resultd superior a la tasa de crecimiento de la pob]acién correspondiente
(2,48), 'y el nimero medio de ocupantes por viviendas pasé de 4,97 en 1973
a 4,31 en 1990.

En forma similar a los resultados obtenidos para el total del pais,
lésinecesidades de viviendas calculada por el método de la densidad"ocﬁ—
pacional resultaron menores que las correspondientes estimaciones efectua
das por el método de las tasas de jefatura. En 1990 representaron un 87%

de las viviendas estimadas por este Gltimo método.

Las tasas de crecimiento de la poblacién y de las viviendas estima
das por el método de la densidad ocupacional, como es de esperarse, son
iguales (2,98% y 2,97% respectivamente) y el nimero medio de ocupantes

por vivienda permanece constante durante el periodo de proyeccién (4,96).

En resumen, la proporcidén de viviendas del Area Metropolitana res-
pecto al total del pals aumenta de 27,7% en 1973 a 28,1% en 1990 segin
el método de las-tasas de jefatura y de 27,7% en 1973 a 30,8% en 1990
para el método de la densidad ocupacional. Por otra parte, la propor-
cién de la poblacién del Area Metropolitana respecto al total del pafs
aumenta de 26,5% en 1973 a 29,6), en 1990. Desde este punto de vista,
resultan mas congruentes los resultados obtenidos por el método de la
densidad ocupacional, ya que, el aumento porcentual de la proporcidn de
viviendas del Area Metropolitana respecto al pais (11,2%), es practica-
mente igual al aumento porcentual de la proporcién de la poblacién del

Area Metropolitana respecto al total del pais (11,7%).

(R )
kiviale
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Vil. CONCLUSIONES

La premura en la realizacidén de este trabajo y la falta de infor-

macidén mas detallada impidieron aplicar métodos mis refinados.

Es asi, que los resultados obtenidos, principalmente para el Area
Metropolitana, deben ser tomados con las reservas del caso. No obstante,
estos resultados son G(tiles para darse una idea de la magnitud del proble

ma y de las inversiones que serd necesario realizar.

~ Segln el método de la densidad ocupacional, es necesario construir
en Costa Rica 9600 viviendas anualmente en el periodo 1975-1980 y alrede-
dor de 11 200 viviendas anualmente en el quinquenio 1985-1990., Esto sig-
nifica que el ritmo de construccidn actual es adecuado para satisfacer
las necesidades de vivienda hasta 1990. Sin embargo, los resultados obte
nidos por el método de las tasas de jefatura indican que deben construir-
se 16 000 viviendas anualmente durante el quinquenio 1975-1980 y 22 000
viviendas anualmente en el periodo 1985-1990. Esto implicaria, que debe
pfoducirse un aumento mdy fuerte en el ritmo de construccidn de vivienda,

ya que en 1973 se construyeron alrededor de 11 200.

aletoctats
WK
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DEFINICIONES CENSALES
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DEFINICIONES CENSALES 2/

FAMILIA CENSAL

"Es un grupo de personas, con o sin vinculos familiares, que hacen vida en
comliin bajo un régimen familiar". Puede estar constituida también por una

persona que vive sola.

.

VIVIENDA

"Es todo local o recinto estructuralmente separado o indeﬁendiente, que
" haya sido construido, convertido o dispuesto para fines de alojamiento de
personas en forma permanente o temporal, asi como cualquier otra clase de
local, fijo o mdvil, ocupado como lugar de alojamiento, por una familia

censal o por un grupo no familiar."

VIVIENDA PARTICULAR

"Es aquella usada como lugar de alojamiento por una Familia Censal."

VIVIENDA BUENA

"Vivienda en buenas condiciones para ser habitada y que no presenta fallas

aparentes."

VIVIENDA REGULAR

"Vivienda que requiere reparaciones de alguna importancia, por dafios o ca

rencia de piso, cielo raso, o defectos en las paredes o techo.

15/ Direccidn General de Estadistica y Censos. Censos Nacionales de 1973,
Vivienda, Costa Rica, 1974,
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VIVIENDA MALA

"Es la vivienda que se encuentra muy deteriorada, por tener las bases

hundidas o resquebrajadas, paredes agrietadas o con huecos, techos de

‘teriorados o inseguros, cimientos en mal estado, etc." Estag vivien-

das deben eliminarse o sustituirse.
APOSENTO

"Cada compartimiento o pieza que tenga la vivienda para fines de aloja

miento."

JEFE DE LA FAMILIA CENSAL

"Es el que los demds miembros consideran c¢omo tal."
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CUADRO 1

COSTA RICA: DISTRIBUCION DE LOS JEFES DE HOGAR POR

SEXO, SEGUN GRUPOS DE EDADES, 1863 y 1973

Grupos de 1963 1973

'Edades Total Hombres Mujeres Total Hombrés Mujeres

- TOTAL- 229 997 191 999 37 988 . 330 804 276 557 54 247
15-24 15 340 13 769 1571 23 639 21 294 2 405
25-34 57 374 52 214 5 160 80 015 72 672 7 343
35-Ly 57 Buh 49 796 7 848 82 292 70 800 11 492
L45-54 46 663 37 906 8 757 o4 111 52 275 11 836
55-64 29 855 22 504 7 351 by 975 34 u19 10 556
65-74 15 478 10 811 L 667 24 787 17 935 6 852
75 y mds 7 643 4 999 2 644 10 925 7 162 3 763

FUENTE: Direccidn General de Estadistica y Censos, Censos Nacionales

de 1963, Poblacidn, Costa Rica, 1966 y

Direccidn General de Estadistica y Censos, Censos Nacionales
de 1973, Poblacidn, Costa Rica, 1974, Volumen I.

:
F
3
{
!
i
1
i



38

CUADRO 2

COSTA RICA: NUMERO DE VIVIENDA PARTICULARES, TOTAL DE APOSENTOS

' Y DE OCUPANTES, DENSIDAD OCUPACIONAL, OCUPANTES POR
VIVIENDA Y TAMANO MEDIO DE LA VIVIENDA, SEGUN ESTA
DO DE LA VIVIENDA Y NUMERO DE APOSENTOS, 1973

Viviendas segfn Vivien Namero  NGmero Densi~  Ocupan Ta@aﬁo
e das de de dad:1/ tes por medio de
estado y numero o . Aposen  Ocupan Ocupa  vivien- la vivien
de aposentos . jares tos tes  cional da da 2/
TOTAL 330 857 1 439 338 1 872 425 1.30 5.66 .35
Buenas o regulares 286 235 1 302 949 1 615 605 1.24 5.64 4.55
1 Aposento 8 329 8 329 26 871 3.23 . 3.23
2 Aposentos 21 834 L3 668 98 u26 2.25 4 51
3 Aposentos 48 796 146 388 247 830 1.69 5.08
L4 Aposentos 69 5Lb 278 184 379 946 1.37 5.46
5 y mis aposentogj 137 730 826 380 862 532  1.04 6.26
Malas 4y 622 136 389 256 820 1.88 5.76 3.06
1 Aposento 6 238 6 238 24 745 3.97 3.97
2 Aposentos 11 143 22 286 57 489 2.58 5.16
3 Aposentos 12 923 38 769 75 789 1.95 5.86
L Aposentos 8 u0s6 33 624 55 658 1.66 6.62
5 y mis aposentos 4/ 5 912 35 472 43 139  1.22 7.30

1/ Calculado como nfimero de ocupantes entre nfimero de aposentos.

2/ Calculado como promedio ponderado del nlimero de aposentos por estado de
la vivienda.

3/ y 4/ Se considerd en promedio 6 aposentos
+*
NOTA: Para las viviendas buenas o regulares con 10 o mis ocupantes se consi
deraron 12 ocupantes. Para las viviendas malas con 10 o mas ocupan -
tes se consideraron 13 ocupantes.

FUENTE: Direccidn General de Estadistica y Censos, Censos Nacionales de 1973,
Vivienda, Costa Rica, 1974, pp 1 y 69.




COSTA RICA: PROYECCION DE LAS TASAS DE JEFATURA
POR SEXO Y GRUPOS DE EDADES, 1975-1990

CUADRO 3
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GRUPOS DE ANOS
EDADES , 1975 1980 1985 1990
HOMBRES
15-24 0.1080 0.1029 0.0973 10.0927
25-34 0.6552 0.6557 0.6562 0.6567
35-44 0.8437 0.8501 0.8563 0.8622
45-54 0.8871 0.83u6 0.9016 0.9081
55-64 0.8783 0.8862 0.8936 0.9006
65-74 0.8215 0.8276 0.8335 0.8391
75 y més 0.6601 0.6528 0.6454 0.6378
MUJERES
15-24 0.0118 0.0113 0.0108 0.0103
25~-34 0.0654 0.0664 0.0674 0.0684
35~-L44 0.1338 0.1358 0.1378 0.1398
45-54 0.1992 0.1972 0.1952 0.1931
55-64 0.2674 - 0.2608 0.2541 0.2474
65-74 0.3095 0.2954 0.2811 0.2665
75 y mis 0.3236 0.3175 0.3113 0.3051
FUENTE: Direccién General de Estadistica y Censos. Censos Nacionales

de 1963, Poblacién, Costa Rica, ‘1966

"\
Direccidén General de Estadistica y Censos. Censos Nacionales

de 1973, Poblacidén, Costa Rica, 1974, Volumen |

Naciones Unidas, Manual VII: M&todos para hacer Proyecciones
de Hogares y Familias, Estudios de Poblacidn N254, Nueva

. York, 1974,



CUADRO 4

R

COSTA RICA: ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA POR EL METODO
' DE LAS TASAS DE JEFATURA (DOS HIPOTESIS), VIVIENDAS DE
RESERVA, REPOSICION ANUAL Y VIVIENDAS NECESARIAS PARA
ELIMINAR EL DEFICIT EXISTENTE EN 1973, 1973-1890
VIVIENDAS AN 0.5
NECESARIAS, 1973 1975 1980 1985 1990
METODO DE TASAS DE JEFATURA CONSTANTE
TOTAL 360 460 389 154 469 535 567 619 679 240
Crecimiento demogriafico: 330 857a/ 357 210 431 050 521 195 623 863
Material no cementado 275 108 - 282 660 298 718 310 007 309 7u8
Material cementado 55 749 74 550 132 332 211 188 314 115
Reserva: 16 737 18 273 22 652 28 124 34 545
Venta y alquiler 5 387 5 881 7 291 8 052 11 119
Otro 11 350 12 3982 15 361 19 072 23 426
Reposicidn anual: 11 024 11 829 13 991 16 458 18 990
Material no cementado 3 854 10 264 11 208 12 008 12 377
Material cementado 1 470 1 565 2 783 L 450 6 613
Eliminacidn déficit (1973) 1 842 1 8u2 1 842 1 8u2 1 842
METODO DE LAS TASAS CALCULADAS POR UNA FTUNCION
EXPONENCIAL MODIFICADA

TOTAL 360 460 389 099 469 143 567 151 679 589
Crecimiento demogréfico: 330 857a/ 357 159 430 688 520 765 624 167
Material no cementado 275 108 282 620 298 467 309 751 309 899
Material cementado 55 749 T4 539 132 221 211 01u 314 268
Reserva: . 16 737 18 270 22°633 28 100 34 562
Venta y alquiler 5 387 5 880 7 285 9 o4k 11 124
Otro 11 350 12 390 15 348 19 056 23 438
Reposicidn anual: 11 024 11 828 13 980 16 Lhy 19 018
Material no cementado g 854 10 263 11 199 11 998 12 383
Material cementado 1170 1 565 2 781 4 446 6 635
Eliminacidén déficit (1973) 1 842 1 842 1 842 1 842 1 842

a/ Dato tomado directamente

FUENTE: -Cuadro 3,5.

del Censo de Vivienda, 1973.
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CUADRO 5

' COSTA RICA: ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA POR

' ' EL METODO DE LA DENSIDAD OCUPACIONAL, PARA SA-
TISFACER EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, VIVIENDAS
DE RESERVA, REPOSICION ANUAL Y VIVIENDAS NECESA-
RIAS PARA ELIMINAR EL DEFICIT EXISTENTE EN
1873, 1973-1990

A N 0 S

. VIVIENDAS
. NECESARIAS 1873 1975 1980 1985 1990
TOTAL 361 559 379 458 . 427 507 479 897 536 0Ou8

Crecimiento demografico: 331 873 348 263 392 301 uu0 362 491 9u1

Material no cementado 275 952 275 581 271 865 261 927 244 249
Material cementado 55 921 72 682 120 436 178 435 247 692
Reserva; 16 787 17 818 20 625 23 778 27 263
Venta y alquiler . 5 403 5 735 6 638 . 7 653 8 775
JOtro 11 384 12 083 13 987 16 125 18 488
Reposicidn anual: 11 057 11 535 12 739 13 915 15 002
Material no cementado g 884 10 009 10 205 10 153 9 768
Material cementado 1 173 1 526 2 534 3 762 5 234
. Eliminacidén déficit (1973) 1 842 1 8u2 1 8u2 1 8u2 1 842

FUENTE: Cuadro 5 y cuadro 2 anexo 2.
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CUADRO 6

AREA METROPOLITANA: NUMERO DE VIVIENDAS PARTICULARES, TOTAL DE
APOSENTOS Y DE OCUPANTES, DENSIDAD OCUPACIO
NAL, OCUPANTES POR VIVIENDA Y TAMANO MEDIO
DE LA VIVIENDA, SEGUN ESTADO DE LA VIVIENDA
Y NUMERO DE APOSENTOS, 1973.

(4

Viviendas segln Viviendas =~ NGmero ~ NGmero ‘Densidad 1/' Ocupantes ' Tamafio
estado y nlimero Particula de de Ocupacio por medio de la
. de aposentos res Aposentos Ocupantes nal vivienda wvivienda g/
. TOTAL 93 497 433 964 496 730  1.44  5.31 . 4.6Y4
Buenas o regula g4 413 406 085  4u45 126 1.10 5.27 .81

res -

1 Aposento 2 382 2 382 7 018 2.95 2.95

2 Aposentos b 365 8 730 16 8u6 1.93 3.86

3 Aposentos 11 725 35 175 53 614 1.52 4.57

4 Aposentos . 17 924 71 696 91 931 1.28 5.13
* 5 y mds aposen-

tos 48 017 288 102 275 717 0.96 " 5,74

Malas 9 08y 27 879 51 604 1.85 5.68 3.07

1 Aposento 1 667 1 667 5 9uo 3.57 3.57

2 Aposentos 1 902 3 8ou © 9 480 2.49 4.98

3 Aposentos 2 430 7 290 14 348 1.97 5.90

L Aposentos 1 696 6 784 11 u58 1.69 6.76

5 y mds aposen

tos 4/ . 1 389 8 334 10 372 1.24 7.47

1/ Calculado como niimero de ocupantes entre nimero de aposentos.

2/ Calculado como promedio ponderado del niimero de aposentos por estado de la vi-
vienda.

3/ y 4/ Se considerd en promedio € aposentos.
NOTA: Para las viviendas buenas o regulares con 10 6 mds ocupantes se considera

ron 12 ocupantes. Para las viviendas malas con 10 & mds ocupantes se con
sideraron 15 ocupantes.

FUENTE: Direccién General de Estadistica y Censos, Censos Nacionales de 1973, Vi~
yienda, Area Metropolitana, Costa Rica, 1976
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CUADRO 7

COSTA RICA: PROPORCION DE PERSONAS DE 15 ANOS Y MAS DEL
.AREA METROPOLITANA DE SAN JOSE RESPECTO AL
TOTAL DEL PAIS, 1963-1990.

ARO . HOMBRES ~ MUJERES
1963 o 54.6 59.8
1973 60.1 64.5
1978 62.8 . 66.8
1980 63.9 67.7
1983 65.5 69.1
1990 69.3 72.3

FUENTE: Direccidn General de Estadistica y Censos.
Censos Nacionales de 1863, Poblacidn, Costa
Rica, 1966 y Direccidén General de Estadisti
ca y Censos. Censos Nacionales de 1973, Po-
blacidn, Costa Rica, 1974, Volumen 1.




CUADRO 8

AREA METROPOLITANA: POBLACION ESTIMADA DE 15 ANOS Y MAS
POR SEXO, 1873 - 1930.

Lh

ANO - TOTAL - HOMBRES - MUJERES

1973 309 724 141 562 168 162

1978 376 292 174 199 202 093

1980 405 146 188 102 217 ohuy

1983 u51 8us 240 457 241 389

1980 582 850 273 502 309 348
FUENTE: Cuadro 7 Anexo 2.



CUADRO 9

* AREA METROPOLITANA: ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA POR
| EL METODO DE LAS TASAS DE JEFATURA PARA SATIS
FACER EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO, RESERVA, RE
POSICION ANUAL Y ELIMINACION DEL DEFICIT EXIS

TENTE EN 1973, 1973 - 1990.

+

(1973)

VIVIENDAS ANOS
NECESARIAS 1973 1978 1980 1983 1990
TOTAL 99 904 122 225 131 797 - - 447 321 180 568
Crecimiento demogrd
fico: 93 yg7 114 521 123 525 138 039 178 890
Material no cementado 62 674 66 720 67 667 68 412 66 887
Material cementado 30 823 L7 801 55 858 69 627 112 003
RESERVA ¢ 3 119 3 895 4 233 4 783 6 361
Venta y alquiler 2 263 2 826 3 071 3 470 4 615
Otro 856 1 069 1 162 1 313 1 746
Reposicién anual : 2 926 3 uu7 '3 677 4 137 4 955
Material no cementado 2 290 2 460 2 523 2 698 2 636
Material cementado . :
Eliminacidn déficit 362 362 362 362 362

FUENTE: Cuadro 10

Direccidn General de Estadistica y Censos. Censos Nacional
de 1973, Poblacidn, Area Metropolitana, Costa Rica, 1976.

es

Volumen I.



AREA METROPOLITANA:

CUADRO 10

ESTIMACION DE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA
POR EL METODO DE LA DENSIDAD OCUPACIONAL
PARA SATISFACER EL CRﬁCIMIENTO DEMOGRAT'ICO,
RESERVA, REPOSICION ANUAL Y ELIMINACION DEL
DEFICIT EXISTENTE EN 1973, 1973-1990

L6

A N 0 S

VIVIENDAS

NECESARIAS 1973 1978 1080 1983 1990
TOTAL 100 268 116 995 ~ 124 035 135 213 165 340
Crecimiento demografico: 93 882 109 605 "116 229 126 752 155 160
Material no cementado 62 929 63 856 63 870 62 818 58 014
Material cementado 30 953 45 749 52 559 63 934 g7 146
Reserva: 3 133 3 728 3 983 I 394 5 519
Venta y alquiler 2 273 2 705 2 890 3 188 L ooy
Otro 860 1 023 1 093 1 206 1 515
Reposicidn anual: 2 891 3 300 3 461 3 705 4 299
Material no cementado 2 253 2 355 2 375 2 383 2 287
Material cementado 638 qus 1 086 1 322 2 012
362 362 362 362 362

Eliminacidn déficit (1973)

FYUENTE: Cuadro 10 y cuadro 6 anexo 2.
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