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COMISICN ECONOMICA PARA AMERICA LATINA
SEMINARIO LATINOALERICANO SOBHE FREFABRICACICN DE VIVIENDAS
(Copenhague, 13 de agosto a 1° de septiembre 1967)

POLITICA Y PROGRAMAS DE VIVIENDA Y PREFABRIGACICN LI ECUADOR
por José Crespo Toral y César Arroyo Mordn

INFORLE AL SE.INARIO LATINQALERICANO SOBRE
PREFABRICACION Di VIVIENDAS

I. POLITICA Y PROGRAMAS DE VIVIENDA EN EL PAIS

El Primer Flan General de Desarrollo, puesto-en vigencia pare el decenio
1964-1973, constituye en el campo de la planificacidén, una de las
conquistas mids alentadoras logradas por ¢l Ecuador en los dltimos afios

¥ aungue algunos aspectos fueron enfocados a través de un diagndstico
elaborado sin disponer de los medios ni de la informacién suficiente, en
reuniones sucesivas continda su procesc de mejoramiento,

Al rezlizarse la evaluacidén del primer trienio; se ha podido constatar
que las metas fijadas en vivienda, uno de los programas del Plan de Desarrollo,
se hablan cubierte séle parcialmente debido a la presencia de algunos
obsticulos que se enumeran a continuacién, junto a las respectivas medidas

que se han adoptado a fin de tratar de superarlas,

1, Insuficiencia de recursos nara scoluciones integrales

Dada esta razén se ha determinado la conveniencia de conferir mayor atencidn
al mejoramienio de las viviendas existentes, al paso que, simultédneamente,

se auspiciarfan las construcciones espontédneas de bajo nivel, por cuanto

se ha comprobado que con una direccién adecuada, pueden llegar a tener
caracteristicas tales que, posterioruente, de acuerdo con un mayor desarrollo

comunal, podrian ser completadas y ampliadas.
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En el cuadro siguierte, se observa cudl ha sido la evaluacidén anual
del patrimonio nacional de vivienda., Mediante la aplicacién de una nueva
politica, a partir de 1968, se espera conseguir una disminucién porcentual
de las viviendas llamadas inaceptables, cuyo ritmo de crecimiento es en los

actuales momentos inconveniente,

INVENTARIO Y PROYECCIONES DEL PATRIMONIO DE VIVIENDA

(En miles de unidades de vivienda)

——— L At e B oo i -——

uizgzﬁes Unidades ' Uhigages ' UhiQa@es
N e s de vivien Por- de vivien~- Por- de vivien~ Por-

Anos izsvzzt:§‘ das acep- clento das incom- ciento das inacep ciento

100 por tables . pletas ' tables

ciento

1962 874,11 412.8 7.2 - 230.2 26,3 - 231.1 26.4
1963 910.1 4,20.8 46,2 21,2.2 26.6 2,3.1 26,7
1964 937.9 428.8 - 45,7 7 254.0 7.1 - 255.1 0 0 27.2
1965 972.1 4,36.8 Lh9 - 267.2 27,5 - 268,1 - 27.6
1966 1 007.1 4.8 - Kh.2 - 281,2 ©27.9 261.1 27.9
1967 1 O47.6- - 457.3 43.7 297.2 - 28.4 293,1 - - 26,0
1968 1 1C0,1 470.,8 42,8 315.2 26,7 314.1 28,6
1969 1 145.1 '1,85,8 2.4 - 335.2 29.3 324.1 26,3
197G 1 191.6 5C1.8 L2.1 357.2 " 30.3 332.6 27.9
1971 1°241.6 519.3 . 41.8 3681l.2 30,7 0 34l 0 215
1972 1 292.9 537.8 1.6 - 407.2 31.5 347.9 26.9
1973 1 3&6.9 557.8 4. 435.2 32.3 353.9 26,3

i
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2, los programas de vivienda no han sido distribuidos
geogrificamente en forma conveniente

Seguramerte debido al lento desarrollo industrial del pais el proceso de
urbanizacién no ha sido muy acelerado; la poblacién rural que, en 1950
representaba el 80 por ciento de la total, pasé en 1962 a ser el 66 por
clento y para 1973 se estima que bajard al 60 por ciento.
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DISTHTBUCION GLOGRAPICA DE La FPOBLACIGN DEL ECUADOR

(Cencos 1950 y 1962 y estimaclones para 1973)

Poblasién total
Wimero de Centres

Sector urbano
Distribuciéns
Centros de mfs de 100 000 habitantes

Poblacibn
Ndmero de Centros :
Contros de 265 001 a 100 000 hebitantes

Afios

1350

1962

1973

Poblacidn
NGmerc deo Centros
Gentros de 5 001 a 25 000 hahltantes

Poblasién
Nimero de Contros

Foblacién urbana total
Némers de Gentros urbanos

Seotor rural

Pistribucién:
Lentros de 501 a § 000 habitanbes
Poblacidn

Mimero de Centros

Centros de menos de 500 ha.bita.ntes
Poblacién
Mimero de Centros

Poblacién rurel total
Nimero de Centros rursles

3 202.8

468.9

- 101.1

126.7

8367

1133.2

1 372.9

2 506,1

11 114

1 062

10 022

11 084

4 476.0

865.6

239.2

411,7

1 516.5

970,58

1 $88,7

2 95%5

6 819
20 313

1 508.8
710.4

490,8
35
10, G

1 200.9
1 050

19 718

4 109.5
20 769

‘2 908.6 -

23 422

12

38

1 000

22 370

23 370

P 4345 = 1000 4
fu3,2 = .27.5 %
550.3 = 23,5 %

1150.0= 43,0 %

Inoremerite de la poblaoidn totel entre 1962-1973:

Incremento de la poblacidén en centros de mds de 101 000 habitantes
Inoremento de la poblacifn en ssntros de 5 001 a 100 000 habitantes
Incremento de la poblacidn én centros rurales

/En atencidn



En atencidn a lo dicho en los dos puntos anteriores, se ha propuesto
al Bance Ecuatoriano de la Vivienda, para el perfodo 1968-1971, la distri-

bucidn de sus inversiones segin subprograinas y dreas de aplicacién;

. Al B ki ¥ e s e et 1 i b < 8 ——— o e e A ks ke e B S 4 A RN A e, — e — g

En Centros En Centros de En Centros de

5001 a 100 000 mis de 101 000
Por- rurales habitantes habitantes
cien~ SR
to de Tipo de subprograma  MNimero Por- [fimero Por- [Nimero Por-
inver- de uni- ciento de uni~ c¢iento de uni- ciento
sién dades de in- dades de in- dades de ine
de vi- ver~ de vi- ver~ de vi- vepe

vienda sidn vienda sién  vienda | sidn

- - S B N A AP R

16  Ayuda parcial 6 000 7 1 500 4 1 250 5
26 Ampliacién y

mejoramiento : 6 000 6 1 000 L 2 L00 16

35 Vivienda incompleta 2 000 10 1 200 10 1125 7 15

23 Vivienda completa - - 130 3 750 20

100 Total L0 23 3700 A LT 6

Atk AR AL L 8 s A B b A B 1 i e 2 A A Al & AR B0 o <4 <Y o Stk A A et . — A e et

En este cuadro, anotamos que en el sector rural, aunque hay un mayor
mimero de viviendas atendidas (1, 0CC), .solamente 2 000 de ellas, las
llamadas incompletas, representan individualmente una inversidn de cierta
importancia, lo cual se explica considerando que el campesino, debido a su
bajo ingresc, no estd en posibilidades de dar mejor atencidn a su vivienda
ya que tiene otros requerimientos de mayor prioridad.

Desde luego, algunos de estos subprogramas pueden realizarse mediante

sistenas de autoconstruceidn, ayuda mutua o construccién directa, segin
las circunstancias,

/3- Las



3. Las instituciones relacionadas con el aspecto habitacional,
en su mayoria estructuradas con posterioridad
a la vigencia del Primer Plan General de
Desarrollo, no guardan entre si
“la suficiente vinculacidn

Con el fin de establecer una efectiva relacidn entre ellas, la Junta Hacional
de Flanificacidén y Coordinacién, a cuyo carge corre el establecimiento de

la polftica general de planificacién y la fijacién de prioridades entre
los diversos sectores y 4reas geogrdficas, ha propiciado la formacidn del
Comité Coordinador del Programa de Vivienda, en el cual se hallen represen—
tadas la mayor parte de las instituciones encargadas de la planeacién,'
financiamiento, promocién y ejecucidén de los planes de vivienda, siendo

sus finalidades las siguientes:

a) Determinar y orientar la politica general paré_la programacién
" ¥ ejecucién del Programa de Viviends de acéuerdo con las prioridadeé
establecidas en el Plan General de Desarrollo Econdmico y Social, |

b} GCoordinar las actividades de desarrollo'urbano ¥ rural que se
relacionan con los estudios y la ejecucién de los proyectos de vivienda
con miras a evitar la duplicacién de esfuerzo, procurando‘una mejor utili-
zacidn de recursos y el logro de los mdximos beneficios, '

c) Promover convenios multilasterales de colaboracién entre organismos
oficiales y particulares, ' | - .

d} Formular recomendaciones sobre polftica administrativa y presu~
puestaria en relacidn con los programas de vivienda, las que serdn dirigidas
a las autoridades competentes a través de la Junta Hacicnal de Planificacién
'y Coordinacién.

e) Cooperar con la Junta Nacionzl de Planificacién en la actualiﬁacién,
revisién y reajustes peribdicos que se hagan al programa de vivienda urbana

y rural.

[t
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L. La adopeidn oficial de una polfbica wviviendista por
si sola resulta estéril si no existe el marco
Juridice y los mecanismos econduicos
que obliguen su cumplimiento

Por disposicién constitucional que acaba de dictarse, la Junta de Planifi-
cacidn debe revisar y aprobar los presupuestos de municipios, entidades
piblicas, semipiblicas y autdnomas con finalidad social; ademds, la promul—
gacién de la Ley de Régimen Municipal, realizada el afio pasado, en cuanto
regula el desarrollo fisico de las jurisdicciones municipales, facilitard
en gran parte la ejecucién de futuros programas de vivienda, evitando en
gran parté la especulacién que, especiaimente en los centros urbanos, se
hace con el precio de la tierra.
Organismos financieros para la construccidn de viviendas

La financiacidén de la viviendsa se la hace a través de los siguientes
sistemas de financiacién:

Rzcursos privados que atn absorben en el pais un importante porcemtaje
del valor total de la inversién,

Banca »orivada, La notoria estabilidad monetaria ha permitido a los
organismos privados de crédito la emisién a base de la gerantfa de los
predios de valores que adquieren liquidez en el mercado nacional de
capitales, Asi es como se emiten cédulas bancarias que devengan el
10 por ciento de interés anual mis el 1 por ciento de comisidén para el
organismo emisor que son vendidas con el 4 al 6 por clento de descuento
por una sola vez, al pGblico, En el afio 1966 se han efectuado préstamos
de amortizacién gradual por un valor de aproximadamerte 14 000 000 de délares,
de los cuales se calcula que un 20 por ciento ha sido destinado a la
construceién de viviendas, o sea, 2 800 OO0 délares.

Caja Nacional del Sesurc., Entidad que redne y concentra la totalidad

de las prestaciones de aseguracién (atencidn médica, jubilaciédn, montepio;
etcs) de los empleados y obreros de todo el pais, realiza anualmente un
programa de inversidn de capitales siendo uno de sus rubros el de construceidn
de viviendas para sus afiljados, mediante operaciones hipotecarias a 25 afios

plazo con intereses que varian entre el 6 y 8 por ciento anual, ofreciendo

/&l mismo
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al mismo tiempo un seguro de desgravamen para asegurar la recandacién por
merte del beneficiario. En el afioc 1966 la Caja Naclonal del Seguro ha
efectuado operaciones por un valor de & 000 OO0 de ddlares para viviendas
que alcanzan un valor promedial de 6 00O délares, .

Asociaciones mitualistas de ahorro ¥ crédito., Fn el afio de 1962

se crearon estos organismos con el objeto de atraer el shorro privado y
dirigirlo hacia la financiacién de la vivienda de personas de recursos medios,
Se las inicié mediante la financiacién de un fondo proveniernte, mitad a mited,
del Banco Licuatoriano-de la Vivienda y de la Agencia Internaclonal para el
Desarroilo con 10 000 00Q de dbélares como 'capital semilla',

Estas organizaciones han tenido un éxito relativo, pueéto que solamente
se ha logrado capitalizar en 1 500 000 délares el ahorro privado pese a la
garantia de depfsitos que bfrece el Banco de la Vivienda como servicio 4
subsidiario, '

Las asociaciones mutualistas han lograde financiar 3 000 viviendas
con un valor de 11 500 (OO délares, cobrande un interés anual del 7 por ciento
¥y una tasa de seguros del 1 por ciento, con créditos hipotecarios hasta de
25 afios plazo, o

Banco Ieuatoriano de la Vivienda, Ha realizado aproximadanente la

construccién y financiacién de 7 000 viviendas en cuatro afios de vida, por
un valor de 16 OCO OO0 de d6lares que provienen de un préstamo del

Banco Interamsericanc de Desarrollo de 10 500 00O ddlares_y de recursocs del
Estado y locales, con un valorlﬁromedial por vivienda de 2 300 délares,

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda cobra en sus operaciones hipotecarias
a 25 afios plazo un 7 por ciento de interés mis 1 bor ciento de seguros,
Ofrece un servicio de '"hipotecas aseguradas" que permitiria un mercado

secundario de valores hipotecarios,

/II. REALIZACIOHES



II, REALIZACIONES EN EL CAMPO NE LA VIVIENDA
DURLHTE EL ANQ 1966

De acuerdo con informacidén estadistica recibida del sector urbano y las
estinaciones sobre €l sector rural, basadas en el comportamiento anctado
en el perlodo intercensal, durante €l afio 1966 se han ccnstruido
35 000 unidades de vivienda, de las cuales solamente 6 000 pueden ser
calificadas de aceptables, pues ain de las 8 000 construidas con estructura
aceptable (paredes y cublerta), un gran némero de ellas no disponen de los
servicios bédsicos que presuponen su perfecta habitabilidad.

Es necesario destacar, por su singular importancia, el que mis de
la tercera parte de las viviendas construidas en ese afio, son inaceptables;
de haberse puesto én,ejecucidn un programa de ayuda parcial, ya muchas de
ellas podrian haber pasade a la categorla de vivienda incompleta, © sea
con posibilidades de llegar, con una accidn posterior, a clasificarse como
aceptables,

En cuanto al monto de inversiones, se tienen las siguientes cifras
(en miles de délares):

Inversién en vivienda aceptable Uss 18 000
Inversidn en otros tipos de vivienda 11 3C0
Zotal Us$ 29500

Segln la fuente de financiamiento y su forma de utilizacidn la
inversién indicada puede desglosarse asi: '
a) Inversién realizada en construccidén directa por
las instituciones:

Banco Ecuatoriano de la Vivienda (vivienda

de interés social) USS 954 = 3.20 %
Caja Nacional de Seguro ' ‘2 980 = 10,00 %
Subtotal Us$ 3 934 = 13,20 %

b) Inversidn solamente financiada por las instituciones:

Banco Bcuatoriane de la Vivienda (vivienda

de interéds social) $1 389 = L,066%
Banco Ecuatoriano de la Vivienda (sistema
mutualista de ahorro y crédito) 2637 = 8.85%
Caja Nacional de Seguro Social 4 470 = 15,00 %
gubtotal $ 8496 = 28.51 %

/e) Inversién
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¢} Inversién financiada por el sector privado:
Banca privada ’ ' ' $ 2 300 7.88 &
Otras fuentes w ' 15-070 50,41 %

O sea gue, del total de la inversién reaiizada en él pals durante

tH

el afio 1966, solamente un pequefio porcentaje, el 13,20 por ciento se_ha
efectuade por construccién directa qué, por lo genefal, se agrupa

fisicamente en los proyectos masivos.
IITI., SITUACION DE La ﬁIVIEHDA BN EI, PATS AL ANO 19066

la demanda total de vivienda, considerando los hogares existentes, asi
como las subfamilias incluidas en los llamados hogares censales es de
1 124 000 unidades de vivienda; frente a esta demanda, el patrimonio

u oferta de vivienda es la siguiente:

Viviendas completas o 142 308
Viviendas susceptibles de me jora d
(incompletas) - 638 692
Viviendas inaceptables 281 100
Total de viviendas existentes ' 1 007 100

La diferencia entre demanda total de vivienda y oferta actual
podria decirse que se traduce en hacinamiento y para solucionarlo, haria
falta construir 116 900 unidades. '

Curiosamente, el resultado obtenido con este procedimiento de
apreciar el hacinamiento, coincide sensiblemente con el del método tradi~
cional, de asignar un nfimerc determinado de habitantes segin la cantidad
de cuartos de la vivienda,

Si se pretende atacar radicalmente el problema de la vivienda;
deberfa en el presente afio llegarse a la siguiente solucidn:

Construccidn de nuevas viviendas:

Para cubrir el crecimiento vegetativo 40 000 unidades
Para substituir las inaceptables 281 100 "
Para solucionar el hacinamiento 116 900 "
Total de nuevas unidades de vivienda 438 000 "
Mejoras de viviendas existentes - - 638 692 v

/Desde luego
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Desde luego, ante la imposibilidad de acometer un programa de esta
magnitud, se ha optado por seguir la politica ya enunciada, que consiste
bdsicamente en construir las unidades de vivienda necesarias para cubrir
el incremento vegetativo, incluyendo en este rubro las viviendas llamadas
incompletas o susceptibles de un mejoramiento futuro, a la vez que se
rehabilitan algunas de las existentes.

Parte de la demanda insatisfecha no se ha convertido en demanda
efectiva, debido & los bajos ingresos de un sector de la poblacidn al
cual no se ha podido adn llegar, por su falta de capacidad de pago, con
los créditos otorgados por las distintas instituciones, no quedando otra
alternativa que la de acometer previamente progranas de desarrollo comunal,

II. ESTADO ACTUAL DE LA PREFABRICACION

La prefabricacidn, aun la de tipo liviano, o sea aquella que solamente cubre

la prefabricacidn de algunocs elementos de la construccidn, no ha tenido

un desarrollo sistemitico en el Ecuador por las siguientes razones:

1. Falta de continuidad de la inversién en vivienda, motivo por el cual

no siempre se garantiza un mercado que justifique la implantacidn de

industrias destinadas a la prefabricacién,

2. Los proyectos de construceidén de conjuntes de viviendas en los que

se financia, por su volumen, el ensayo de sistemas de prefabricacién,

representan sélo un pequefic porcentaje de la inversién total, quedando

el resto para efectuarse en construcciones aisladas y sujetas a la decisidn

de los propietarios de cada casa en lo referente a la eleccidn del disefio

¥ sistena de edificacidn,

3e ILa inexistencia de estandares de construccidén obstaculiza a la

industria, la colocacidén de sus productos en un mercédo més amplio.

be Las caracteristicas sismicas de la regién, implican un disefio

estructural especial en la prefabricacién de elementos importantes de

la construccién,

5. En un pals en que existe una carencia de capitales, a la vez que una

necesidad continua de crear nuevas fuentes de trabajo, la prefabricacién

pesada que por lo general presupone la imversidn de fuertes capitales en

maquinarias, a la vez que desplaza mano de obra, no pueden tener aceptacién.
/6. Hace



6, Hace falta que los organlsmos of1c1ales, prop1c1en la investigacién
de nuestros ‘materiales v sistemas de construcclon asi como de los que ya
han sido probados en otros paises, a fln de poder aprovechar racionalirente
esas ezperlenc1as. : R

Debido a esta falta de investigacidn, no se ha adoptado un tipo de
construccién adecuado a los programss de ayuda mutua, ddndose el casoc de
resultar mis caros qﬁé los de construceién directa ya que la mano de obra
del beneficiario no pido iendir satisfactorianents en edificaciones de
tipo trad1c1onal (hormigon armado) en que solamente el participante puede
ser empleado como pedn, ' ' '

Entre las ‘experiencias sobre’ prefabr1cac1én realizadas en el bcuador,
merecen citapse dos: 1) 1a apllcac16n.del sistema francés Bonnet Calad ¥
2) el sistema de paredes estructurales, desarrollado por el ingenieto
ecuatoriano Alberto Larrea Borja. N -

1) En la ciudad de Esmefaldas a raiz de un terremoto acaecldo en 1958,
se experimentd el sistema de prefabrlcac16n Bonnet-Calad, en la ‘constritccién
de 250 casas minlmas para los damnificados, Tal sistema consiste en la '
elabor3016n, en. fébrlca de elementos modulares cuyas dimensiones son
1.10 metros de ancho por el alto de la pared a51m_smo, elementos modulares
para techos. ' '

Entre los factores positivos de la experlencla efectuada en Esmeraldas,
podemos cltar los 51gu1entes- a) el sistema de prefabrlca016n de plezas
pennlte la utilizacidn de los moldes de acero en repetldas operaciones
sin tener que-usér ninguna modalidad de aceleracién de fraguads, dada la
forma de desencofraje en planchas rigidas de hormigén; b} el pesd relati-
vamente bajo de los elementOS‘préfabricadosAque permité realizar la colo~
cacién en la obra y, ademis, los transportes internos se hacen por métodos
manuales sin reguerir el usaq de costosas grias; c) la facilidad de impro-

_ visacidn de mano de obra que, porlejemplo en el caso indicado, permitid’
transformar en corto tiempo a hombres que no hablan tenido conociiiento
previo dél uso normal del hormigdn, en obreros de alto rendimiento,

 Como factor negativo deBe gnotarse la relativa complicacién de las
dlstlﬂtas plezas (13 elementos diferentes para la misua casa); sin embargo,
el cambio de al.gunos moldes permltlrian la simplificacién del sistema,

/Por otra
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Por otra parte, debemos anotar que el aislemiento térmico de los
muros exteriores, conjuntamente con la adicidn de algunos elementos y
dispositivos antisIsmicos, hizo del indicado sistema el més aconsejable y
econémico, las casas del tipo inconcluso, sin puertas interiores ni
cielos rasocs, se entregaron por un precio de 1 100 dbélares cubriendo
un 4rea de 56 metros cuadrados. ,

Comparando el costo de las partes sustituibles de una construccidn
hecha por métodos comunes, con el costo por el sistema Bormet, se deduce
que mediante este dltimo hay una economia del 11 por eiento, incluyendol
depreciacién de la maquinaria a trebejo méximo, En cuanto a la mano de obra
ocupada por ambos sistemas se llega curiosamente a la conclusidén de quse
hay la misma incidencia en los costos, lo cual demuestra que &l procedimiento
de prefabricacién de partes de la construccidn no desplaza al personal
sino que acelera el proceso, _

Ahora bien, los métodos usuales de licitacidén y contratacién de obras,
que préicticamente descartan la posibilidad de otros sisteanas de construccidn
que no sean los tradicionales, han impedido la repeticidén de la experiencia
efectuada en Esmeraldas, no obstante las ventajas que citamos anteriormente.

2) ElL sistema de paredes estructurales, consiste en la sustitucién

de la estructura de hormigén, con sus coluwmnas y vigas, asi como de las
paredes de relleno, con paredes de hormigén armado, de pequefio espesor

La estructura resultante, concebida y calculada en 3 dimensiones
adquiere un notable monolitismo y resistencia a los mismos, de suerte que
es preferible evitar su excesiva vinculacidn con sl terreno; de esta
manera, al producirse un movimiento terrdqueo, todo el conjunto puede
moverse como una caja, totaluente independiente del suelo,

Los muros de hormigén armado de las paredes, cuyo espesor es normalmente
de 10 centimetros, aunque puede incrementarse si es necesario, trabajan
como vigas de gran altura cuya resistencia al pandeo aumenta por los elenentos
verticales y horizontales que las cruzan con frecuencia,

Con el objeto de evitar la retraccidn, que fatalmente se produce en
los paramentos de las paredes de honmigén, si no estén suficientemente
armadas y dosificadas, aunque para el caso de los esfuerzos a gue estén
solicitadas ese gasto sea innecesario, se ha ideado el sistemz de prafabricar

/planchas de
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planchas de hormigén, de 18 milimetros de espesor, de suerte que, para
obtener el ancho de 10 centimetros en total, basta colocar dos planchas

a manera de encofrado, que permanecerdn incorporadas al muro, coldndose

al hormigdén en su interior en el que se ha dispuesto una armadura de hierro
de didmetro que sélo ocasionalmente es mayor al de 1/4 de pulgada, o sea,
6,25 milimetros,

Fl acabado que se logra con las planchas vibradas, es suficientemente
uniforme y Iiso para poderlo dejar visto, pero si se des¢a un mejor terminado,
basta un ligero pasteado de uno o dos milimetros, para obtener el efecto
buscado,

Con un equipo' de dos trabajadores que no necesitan sino de una semana
de entrenamiento se pueden levantar diariamente 3.5 metros cuadrados en
unha jornada normel de 8 horas, siendo perfectamente factible levantar en
el mismo diz dos hiladas de planchas, o sea una altura de 1,40 metros.

Para acelerzr el ritmo de trabajo basta emplear un mimero de obreros gque
guarde relacidén con la longitud total de las paredes que deban levantarse
similténeaente, En dos dias de trabajo se puede llegar a svubir & tres ¥
media hiladas de 70 centimetros, llegindose a obtener la altura de

2,45 metros que es la normal en los locales de habitacién.

Las losas del sistema estdn formadas por bévedas cuadradas, de perfil
eliptico, en rineén de claustro, cuyas dimensiones son de 75 por 75 por
18 centImetros, prefabricadas en hormigén vibrado; sus bordes laterales
exteriores son inclinados, de modo que al ponerse una bdveda junto a otra,
se forman nervios triangulareé donde se alojardn los hierros estructurales,
La clave de la béveda tiene un espesor de tres centimetros, por cuya razdén
no hace falta colocar loseta de compresién superior; los bordes inf@riores;
de 5 centimetros de ancho, forman bandas que al igual que todo el paramento’
visible de la bdveda no necesitan de ningin enlucido, pudiéndose, si asi
se desea, cubrir el casstonado, con planchas lisas a fin de tener un’
cielo raso plance Este procedimiento solamente encarece el costo final

de la losa en un 10 por ciento, -

/1a conformacién



La conformacidn de las bdévedas permite eliminar el encofrade continuo,
gue es sustituido por prismas de base cuadrada con un lado de 85 centimetros,
las cuales se coloean alternadamente, El proceso de encofrado y posterior-
mente el desencofrado se ejecutan con extraordinaria rapidez.

En cuanto a la cimentacién empleada en el sistema de paredes estruc~
turales, debe sefialarse su economfa; pues las cargas de todo el edificio
no las concentra en determinados puntos que es lo que se hace con las
columnas del sistema comin, sino que las transmite al suelo a través de
todo el perimetro de las mismas paredes, gue descansan sobre bandas de
cimentacidén de poeco ancho, ‘

Como ya se ha indicado anteriormente al hablar de la construccidn de
paredes y losas, el riimo de construccidén, que se puede llevar con el
sistema de paredes estructurales es el de una semana por piso; desde luego
en este lapso no se incluye el de los acabados, aunque conviene aclarar
que los ductos eléctricos e instalacién sanitaria quedan ya empotrados en
los muros y losas en el momento mismo de su ereccidn. Debemos ademds
mencionar en esta parte, como una de las ventajas deducidas del sistema,
la posibilidad de obtener ductés y cajas para la instalacidn eléctrica,

a precio reducide, mediante la introduccidén de elementos flexibles de caucho,
que pueden ser retirados de las paredes pocas horas después de fundida
dejando conformados los elementos que se indican,

La prefabricacién de bSvedas y planchas es mejor realizarla en la
misma obra, pues el equipo de prefabricacién no es importante y ademds de
una mesa de vibracién, una mezcladora y los moldes que pueden trasladarse
sin mayor dificultad, no hacen falta grandes maquinarias que obliguen
a realizar ia prefabricacién en un taller central, De esta ;iznera se elimina
el obstdeulo que podria representar el transporte de los prefabricados desde
la planta hasta la misma obra.

Con una planta de prefabricacién de un costo igual a 10 000 délares,
puede oblenerse una produccién de planchas de paredes y bdvedas, suficiente
para construir 120 metros cuadrados de una edificacién destinada a vivienda,
cumpliéndose jornadas normales de trabajo de ocho horas diarias.

/Para fabricar
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Para fabricar los elementos necesarios en la edificacidn de 32 depar-
tamentos, dispuestos en cuatro niveles de un multifamiliar, se emplean
35 dfas hdbiles, aproximadamente seis semanas, desde luego, como 1os
elementos prefabricados pueden ser utilizados a los 8 dias Ide fun'd'idos,
es posible iniciar la prefabricacidn de los elementos casi conjuntamente
con la preparacidn del terreno, S | '

" Respecto a la rapldez con que pueden reallza.rse las construcciones
del gistema de paredes estructurales, como un da'po adlcn.onal, conviene
nencionar que a los cuatrc dias de levantadas laé' ;iérédeé, ya es posible
recubrirlas con pintura defim.t:.va, pues se hallan l:.bres de toda hmeda.d
ya que el hormigdén al fraguaz- expele todo el exceso de agua luego de su
proceso de endurecimiento. '

Costos comparativos del sistema de paredes estructurales con las

e P Al g £

construcclones hechas por métoﬂdp_g tradicionales ..

-Con el objeto de establecer una comparacidn mis real, se ha tomado
un edificio de departamentos cuyo presupuesto ha sido estudiado en el
Banco kcuatoriano de la Vivienda azceptdndose los precios unitarios que
figuran para cada rubro. Como existen algunos rubros (carpinteria, pisos,
pintura) que son comunes a todo sistema de_qonstruccién, la comparacidén se
reduce exclusivanente a la de aguellos rubros en los cuales existe una

diferencia substancisel.

SISTEMA COMUN
(Precios en miles de délares)

A) Cimientos

Fxcavacidn: 1 879 m° x 0,9 @ o 1 691,10
Mamposterfa de piedra: 315 w x 9.7 o ‘ : ' 3 055.50
Hormigén simple: 47.6 m3 x 25.50 m3 ’ 1 213.80
Hormigdén armado: 280 m3 x 57.11 m3._, 7 | o .15 990,80

 Zécalos de.piedra: 150 m> x 10 &° | ) 1 500,00
B) Estructura soportante de hormigén . : _ . .
Colunmnas , .cadenas, vigas: 52 m;_% X:57.00 Y " 29 8_68.‘00

C) Mamposteria de ladrille de 0,15 m -
12 840 m° x 1,50 &° | 19 260,00
Enlucidos 48 238 m° x 0,60 m° 28 942,80
Total | 101 522,00

/SISTEMA DE
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SISTEMA DE PAREDES ESTRUCTURALES

A) Cinmientog
Excavacién: 300 m0 x 0.90 @ 270,00
Bande de cimentacién de 0,10 x 0,50: 65 m x 25 & 1 625.00
Paredes estructurales que sustituyen a zécalos:

375 m° x $2.00 T 75000
B} Egtructura soportante
Paredes de hormigén armado: 12 840 m® x 2.00 i~ 25 680,00
c) ucidos -
48 238 m° x 0.20 B2 9 647,60
Total 27972,40

Segin los rubros estudiados, con el sistema de paredes estructurales
se obtiene una economia cque representa el 15,50 por ciento de la obra total
que se estima en 410 000 délares, economia que es posible incrementar en
cuanto se consideren otros rubros en los cuales también se reducirdn costos,
como es el caso de las instalaciones eléctricas ya mencionado anteriormmente.

Ademis de las ventajas obtenidas en el costo y la rapidez de ejecucidn
anotada, cabe sefialar otra muy significativa como es la de una economia
en 4reas, Debido al pequefio espesor de las paredes estructurales que
sustituyen a las paredes de relleno y estructuras de sistema comin,

a igualdad de 4reas cubiertas en los dos sistemas, se obtiene en el de
paredes estructurales un 5 por ciento adicional de &rea utilizable,

Requerimientos en el disefio arquitecténico, para la aplicacidn
del sistema de paredes estructurales

Para e)l sistema de paredes estructurales no es necesario un disgefio

miy especial, basta conservar en los cielos rasos, dimensiones que sean
miltiplos de una béveda; aunqne'es posible obtener un cierto margen de
libertad graecias al empleo de bandas intermedias o marginales, No es ademis
forzoso que las paredes de un nivel coincidan con las del superior, pues
siendo cada una de ellas portantes, si existen puntos de apoyo para las
paredes superiores, en lugar de entregar su peso sobre la loaa-inferiof,
puede por el contraric servirle de sostén,

Nota final

Queremos dejar constancia de nuestro agradecimiente al ingeniero
sefior Jorge Rivera Farfén, Asesor de Naciones Unidas para el Programa de
Vivienda en el Ecuador, por su ayuda prestada en la elaboracién de este informe.



