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INVESTIGACION SOBRE COSTOS DE EDIFIGACION DE VIVIENDA

1. Antecedentes

Uno de los problemas fundamentales que es necesario resolver en la progras-
macién del sector vivienda es la determinacién del valor medio de las
viviendas que se debieran construir en los pafses tanto en relacién con
la capacidad nacional de inversién como con la capacidad de pago de las
familias, Para establecer dicha relacién es necesario conocer los costos
de edificacidn, los precios de venta de las viviendas y los componentes
de ambos valores., La informacidn existente en la América Latina tanto
sobre inversién nacional en vivienda como sobre costos de edificacién y
precios de wenta de las viviendas es muy escasa,l! y la que existe gene-
ralmente no se ajusta a los propdsitos de la programacién,

En algunos ensayos hechos con el propésito de calcular indices de
costos de edificacién se ha intentado evaluar la incidencia de diversos
materiales y de la mano de obra en esos costos, para lo cual se han ana-
lizado proyectos de una o varias viviendas-tipo, Generalmente no se han
confrontado estos ensayos con la experiencia de terreno, Puede afirmarse
sin lugar a exageracién que en América Latina se sabe muy poco sobre los
costos de edificacidn de viviendas y su composicién, En consecuencia es
urgente que se intente profundizar en el conocimiento de este aspecto
tan esencial para el desarrollo de los programas de vivienda.

La formulacién de programas nacionales de vivienda exiget evaluar
la situacién habitacional existente, los déficit acumulados y las necew
sidades futuras de nuevas viviendas de acuerdo con algunas normas de
politica social; estimar los recursos necesarios para satisfacer esas
necesidades; establecer la compatibilidad de dichos recursos con las
posibilidades de la economfa en general, la capacidad de pago de las
familias, la capacidad de la indystria de la construccién, la produccién
de materiales, y la disponibilidad de mano de obra calificada, conside-

rando al mismo tiempo los requerimientos de los otros sectores,

1/ Véase ST/ECLA/CONF.16/L.1, Cuadro No, 8.

[Generalmente
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Generalmente se evalda el beneficio econémico. de-las nuevas viviendas
construidas por el\ralor de los servicios (arriendos) que se producen durante
su vida dtil. Sin embargo es necesario réconocer que esta manera de medir
~ la importancia econémica de la vivienda‘es<muy3pafcial“é”incompieta."ﬁabria
que agregar que en el proceso de la.construccidn misma se movilizan ingentes
recursos econdmicos en los sectores industriales subsidiarios de la corstruc-
cién . residencial, ‘A fin de poder evaluar esta influencia es necesario cono-
cer los insumos en la construccién de diversos tipos de vivienda en forma
mds exacta que lo que se ha hecho hasta el momento'y ademds asociar dicha
influencia con los sectores econémicos respectivos y las posibilidades de
comercio internacional de ciertos materiales y equipos bdsicos para la
construccidn residencial.

Se ha observado asimismo, que las viviendas que se han construido
recientemente con ayuda estatal han resultadd muchfsimo mds caras que lo
que habrfa sido conveniente teniendo presente los iﬁgresos medios de la
poblacién y la distribucién de las familias segin niveles de 1ngre50agl
Es necesario en consecuencia, orientar los esfuerzos hacia una mejor ade-

cuacién delwlor, de las:viviendas al nivel de ingresos de la poblacién,

11,” Objetivos de la investigacidn

Teniendo presente 1a§ observaciones anteriores se hace necesario iniciar
investigaciones con losbqiguientes objetivos: a) determinar los costos
medios de edificacién de viviendas y los componentes del costo a fin de
estimular su reduccién; b) obtener informacién que permita apreciar el
impacto econémico de la construccién de viviendas a través de la demanda
de materiales y servicios empleados en la edificacién residencialj; .

c) obtener informacién que permita determinar cual es el precio medio de las
viviendas mfnimas adecuédas; d) obtener informacién que permita apreciar

la demanda de hateriales‘correspondientes a las metas de construccién del
plan de vivien&as;'e) fijar un 1fmite de valor a las viviendas bajo el cual
se hace indispensabie.el empleo de subsidios, la auto-construcciép u otros

recursos de asistencia a las familias de bajos recursos.

2/ Véase sobre este particular el documonto "ST/ECLA/CONF/16/L.1, Situacién
habitacional, polftica y programas de vivienda en Américc Latina 1960-63,

{111, Conceptos
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I11, Conceptos bésicos

A continuacién se proponen algunos conceptos bdsicos sobre inversién,
costo de edificacidn y precio de venta que debieran emplearse en investi-

gaciones sobre estas materias,

1, Inversidn nacional en vivienda

La inversién nacional en vivienda es un rubro de 1la contabilidad
nacional que expresa el valor de la actividad constructora de viviendas de
todo el pafs, en un afio calendario, Incluye tanto el valor de las viviendas
construidas completamente durante el afio, como el walor de lasypattes de las
edificaciones que han sido construidas durante el afio, as{ como también
el valor de las ampliaciones, reparaciones y modificaciones que impliquen
un incremento del patrimonio de viviendas. As{ por ejemplo, los gastos
destinados a reemplazar partes importantes de edificios y otras estructu-
ras con el fin de prolonpar su vida dtil serfan incluidos como parte de

3/

la formacién de capital,

Se observari que en la inversidn de viviendas no deberd incluirse
el valor de los terrenos urbanizados y los impuestos y derechos de
transferencia,

El valor de la inversidén en vivienda, como aqui se la define, repre-
senta en la América Latind entre un 2 y un 5 por ciento del PNB, pero es
diffcil establecer (en realidad aparentemente no se ha establecido para
ningtn pais) qué parte de este porcentaje corresponde al costo de edifi-
cacidén de las nuevas wiviendas construidas y cudl a las reparaciones de
las viviendas existentes. Sin embargo, frecuentemente se emplea este
porcentaje como un importante elemento de juicio em la asignacién de recurs
sos nacionales a la construccién de viviendas,

2. Costo de edificacién

El concepto de costo de edificacidén incluye el valor de todos los
bienes v servicios empleados en la construccién de una vivienda desde su

disefio y hasta que queda lista para ser usada,

3/ Véase: "Un sistema de cuentas nacionales y correspondientes cuadros es-
tadisticos", Estudics de Métodos, Naciones Unidas, Serie F, No. 2 Rev, 2.

[El costo
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‘ El costo de edificacién incluye elvaror pagado por los servicios
Lyprofesionales de arquitectos, ingenieros, abogados, etcCes eI va;or neto de
“las demoliciones, y preparacién delterreno en ellote; las 1nsta1aciones
fijas de agua, luz, alcantarillado, etc., dentro del lote; los materiales'
la mano de obra en la faena; el valor. del uso del eqmipo mecénico- y los
costos de administracién, seguros y ganancias del constructor. Excluye el

lvalor del terreno y de las urbanizaciones fuera del lote,

4 .

3. Precio de venta ,
| ~ Este es el valor que interesa b4isicamente con el ptostito de estable-
cer la capacidad de pago de'las familias. Incluye, ademds de los costos de
edificacién los siguientes componentess gastos de comercializacién, comisio=
nes e 1mpuestos de transfererc ia, servicios legales y notariales, seguros,
4 va1or del lote urbanizado, lucro cesante .del capital invertido, pérdida

del poder adquisitivo del ¢capital invertido en la edxficacién durante el

~ plazo de 1la construccién y venta, gananclias del 1nversionista y comisiones

e intereses relacionados con ¢l financiamiento de la compra del inmueble,

IV. Fuentes de informacién

Para los propésitos de investigaciones de esta clase, la fuente Sptima
de informacién es la empresa cons:tuctoré, pero, por razones bien conocidas
" es diffcil obtener la colaboracién de las empresas para obtener la informa.
"éiGn;requerida. Sin embargo, la circunstancia de que actualmente se cons~
truyen en los diversos pa{ses grandes conjuntos ‘habitacionales con ayuda
externa podrfa permitir obtener informacién bastante completa sobre detalles
constructivos, materiales, mano de obra y equipo mecdnico empleados.

Se podrfa también obtener informaciGn para estudios de costos como
los previstos en proyvectos pilotos que se construyan por entidades esta-

tales o universitarias con fines experimentales,

'V, Cuestionarios

El Anexo 1 es un cuegfionério que se podria emplear en la investigacién

sobre costos de edificacién. Se observard que el cuestionario estd destinado
a set‘empleadO'péincipalmeﬁﬁe_en relacién con la construéciﬁn‘dé'conjuntos

~ habitacionales construidos por liéfféaldn pdblica, Las partes I, 11 y 111 del

lcuestionario
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cuestionario se refieren al conjunto habitacional total, en cambio las
partes IV y V se refieren a la edificacidén residencial nropiamente tal,

es decir excluyendo la urbanizacién y servicios,

VI, Tabulaciones

El Anexo 2 contiene una serie de 7 cuadros los cuales permitirdn resumir la
informacidn estad{stica relacionada con los componentes del costo de

edificacidn,

VIiI, Nomenclatura de materiales y equipos mecdnicos
dmpleados en la construccidn

El Anexo 3 es una lista de materiales y equipnos que se propone para ser
usada en relacién con investigaciohes de costos. En dicha lista los
materiales se han ordenado adecudndolos a la clasificacién internacional
uniforme de actividades econdmicas y a la clasificacién internacional de
comercio exterior, Para les propfsitos de tabulacién bastarfa probable-
mente usar los grandes grupos indicados en el Anexo 3, sin embargo es
fd4cil anticipar que algunos de estos materiales van a tener un gran peso

en relacidn al costo total y en consecuencia convendrfa analizarlos

separadamente,

/Anexo 1
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Anexo 1
INVESTIGACION SOBRE COSTOS DE EDIFICACION DE VIVIENDAS

Cuestionario

/1. Descripcidn






. camumxlssn

Pég.
I, Descripcién general del proyecto
1. Nombre
2. Ubicacién | Localidad
~ Comuna
3. Propietario del terreno
4, Propietario de la edificacién
5. Proyectado por ’
6. Area total del terreno . - — m2
7. Area destinada a lotes ’ “_ S _ “mz
8, Ndimero de lotes
9, Nimero de yiviendas
10, Egtrato socio-econémico a que pertenecen las .
familias a las cuales estdn destinadas
1i. Superficie total de edificacién ;ésféeﬁcial'(
12, Costé de adquisicién del terréno T 'Fecha
13. Costo de la urbanizacidm= i/ | | ‘Fecﬁa
14, Presupuesto de edificacién-propuesta- R :fucha

15, Contratista principal
Direccién

Teléfono
16, Fechas: -

Compra del terreno
Urbanizacién terminada
Financiacién aprobada

Aprobac¢ién de la propuesta

1/ Incluyendo trazado de calles, demoliciones, pavimentacidén y redes de
servicios eléctricos, gas, agua y alcantarillado. Esnecificar.

[Permiso de
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Permiso de la municipalidad:

Solic¢itud presentada

Permiso otorgado

Iniciacidn de la construccién

Conexién a la red de agua

Conexién electricidad

Recepcién final

Primera unidad ocupada

11, Constructor (contratista princinal

1,
2.
3.
4,
5,
6o

Nombre de la empresa
Direccién Teléfono
Naturaleza juridica

Fecha en que fue establecida como tal (afio)

Fecha en que se le otorgé el contrato de edificacién

Capital con que contaba al dGltimo balance:

a)
b)
c)
d)
e)

Méquinatia y equipos (describir)
Veh{fculos

Edificios

Terrenos

Materiales y otros

/7. Personal
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7, Personal empleado permanentemente
Sueldos y salarios
menguales (incluidos
Clase Ndmero gratificacidn, segu- Promedio
ro social, etc.)

acumulado

a) Superior (ejecutivo)

b) Profesionales
Arquitectos
Ingenieros
Constructores civiles
Otros

¢) Técnicos-constructores

d) Empleados oficina

e) Obreros calificados

f) Obreros no calificados

g) Trabajadores familiares
no remunerados

8. Valor de otros contratos desarrollados por la misma empresa
simultdneamente

111, Descripcidn del contrato de edificacién

1. Forma en que se otorgd el contrato

2, Valor total del contrato principal

3. Reajuste del contrato principal {describir y justificar)
4, Contratos adicionales; objeto, monte

5. Pagos y anticipes a los contratistas

/Fecha
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Fecha Cantidad Observaciones

1. .
2,
3. -
4,
5.

6. Fecha firma contrato principal '

7, Fecha terminacién

8, Préstamos al constructor:

Préstamo 1 Préstamo 2 Préstamo 3

Fecha
Prestatario
Monto

Plazo
Comisién
Intereses
Impuestos

Cancelacién

(fecha)

9, Ndmero de viviendas que cubre este contrato

10, M2

de edifiéacién

{ IV,

Descripcién
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IV, Descripcidn de la edificacidn destinada a vivienda

1,

2,

Proporcionar un plano de planta del proyecto indicando con rojo

el sector al que se refieren los datos sobre costos de edificacién,
materiales y mano de obra incluidos en la parte V de este
cuestionario.

Enumerar los edificlios residenciales (ejemplo: casas separadas

de un piso; casas pareadas de dos nisos; bloques de denartamentos
de tres pisos; etc.) en el proyecto, indicando el nimero de

viviendas en cada clase de edificio como sigue:

Clase 1 - Nimero de viviendas
Clase 2 ' Nimero de viviendas
Clase 3 Ndmero de viviendas

/3. Nimero



3, Nfmero y caracteristicas de las viviendas-tino en cada clase de edificio en el proyecto

Viviendas - tipo

Area nor Vvivienda

Garage y
: : otras consg
Clase . . | Nimero de | Pasillos, |trucciones |
de edi Ide“tffl- Némero | Total | Total |Sala |Comedor }Cocina| Bafios |dogmikowios] escaleras |que formen | Precio
ficio caci’n atil de 1o {20 12,3} 4 otros " parte de {venta
estar : ‘ ' dicha '
vivienda
Total

[
$23uduo0 uxo:ﬂ A/

#1 *8ga

L1SO7 X /TVaAD
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V. Componentes del costo de edificacién en la obra, segiin etapas de la
construccidén af ’

Cuadro A

CANTIDAD DE MATERIALES, EQUIPO Y MANOC DE OBRA EMPLEADOS EN CADA
ETAPA DE LA CONSTRUCCION

c/

Cantidad Materialesgl Equiposs Mano de obra~

1, Implantacidén de obra

a) Limpieza del terreno
b) Replanteo
¢) Demoliciones
bf
d) Construcciones nrovisorias—
1) Barreras, avisos, etc.
ii) Oficina, casa, cuidador,
etCe,
1ii) Servicios sanitarios
iv) Depésito de materiales
v) Drenajes
vi) Instalacién de agua
vii) Instalacién eléctrica
viii) (Otros, especificar)
e) Niveles

f) Movimiento de tierra

i) Superficie vegetal m2
ii) Terreno peso medio m3
ii1) Roca m3
iv) Zanjas m

g) (Otros, especificar) i

3/ Excluida la urbanizacidén fuera de los lotes,
Bj Para la obra,
¢/ Especificar clase y cantidad usando hojas separadas cuando seanecesario.
2, Cimentacidn

T ———_———




CEPAL/MEX/65/7
Pdg. 16

" Cuadro & (Continuacién)

/1

Equiposs {Mano de Obt&E!

.Cantidad Materialess

2. Cimentacién
ufa)'Movimiepto detierra + | m
b) Encofraéoé* - R m
¢) Armaduras
d) Pilotes
e) Hormigén
f) (Otros, especificar)
3. Estructura ‘
a) Muros .
1) Albaﬁiléria:
1) Monteros

2) Elevacién de muros
de bloques

3) Elevacién de muros
de ladrillos

4) Colocacidn de marcos
de hierro y madera

5) (Otros, esvecificar)
11) Carpinterfa:
1) Muros de madera

2) Colocacidn marcos

1i1) (Otros, especificar) ‘.

/b) Pilares
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b) Pilares, cadenas, vigas,
losas

i) Encofrados
i1) Armaduras
iii) Hormigones
iv) Colado
v) Desencofrado
vi) (Otros, especificar)

¢) Estructura de madera, para
muros,. pPisos y techo

1)

11)

ii1)

d) Divisiones interiores
i)

ii)

ii1)

e) Escaleras

1)

ii)

i)

iv)

v) (Otros, especificar)

Cant;dad

/

Materialesg

Equipos~ | Mano de obrasl

/4. Terminaciones
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" Cuadro A (Conti miacién)

iGantidad.

Materiale

C
B

/

Equiposs

/.

v~c/

Mano de obra—

4, Terminaciones

a) Techos
1) Cubierta
ii) Aisfacién térmica
iii) Impermeabilizacién
iv) Canales y bajadas agual

4

v) (Otros, especificar)

b) Pisos
i) Cubierta
11) Aislacién térmica
111) (Ot;os, especificar)
.c) Revoques
1) Cielo rasos
i1) Interiores
i11) Exteriores
d) Pintufas
1)

i1)

1i1)

e) Azulejos
1)

i1)

411D -

£ 4

/£) Puertas y
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Cuadro A (Contfrnuacién)

.
Cantidad Materialessj Equiposslr‘Mano de obrasj

f) Puertas y ventanas

i)

14)

iit)

g) Cerraduras

i)

ii)

ii1) 4

h) Vidrios
i)

ii)

i1i)

i) Otros, esnecificar

Instaldcidén sanitaria

a) Caflerfas y fittings
b) Desagfies

c) Artefactos

d) Medidores

e) Estanques

f) Bombas

g) Conexién a la red

h) (Otros, especificar)

/6, Instalacidn

e —————————————
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Cuadro A (Continﬁacién)

6. Instalacidn eléctrica

‘a) Instalacién interior
b) Conexién a la red
¢) (Otros, especificar)

7. Instalaci&n de pas

a) Cafierfas y fittings
b) Depésito de balones
c) Balénqs
d) Medidor

e) (Otros, especificar)

8. leefacc£6n Yy ventil#cién
a) Conductos |
b) Artef;ctos
¢) Caldera
d) Estanque

e) (Otros, esvecificar)

Materialesgl

Equipo <

Mano de obr

s/

-~Cantid#d

/9. Obras
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Cuadro & (Conclusién)

/

Cantidad Materialesg /

Equipossj Mano de obra~

d/

9, Obras exteriores—
a) Cercos
b) Terrazas
¢) Garages
d) Lavaderos
e) Farrones y pérgolas
f) Veredas y sendas
g) (Otros, especificar)
10, Otros, especificar

Total General

4/ En el lote,

/Cuadro B



Cuadro B

COMPONENTE MATERIALES DEL COSTO DE EDIFICACION, SEGUN ETAPAS DE LA CONSTRUCCION—a-/

22 *%8a

Hateriales” Total | 773 'j3 % vjf 5 Egapa£/7 8 ] 9 | 10 | Pedido
022 Madera en bruto c
PY
CT
140 Arena, pétreos y yeso c
PY .
CT }

239 Textiles (2392C1 y 239301) { C
PU

CT

.251 Madera acepillada y ter- c
ciada, marcos y rarquet

PU
S~
] ' CT
—
« ¢= cantidad; PU = Precio unitario; CT = Costo total, *
N _a_/ Las cantidades de¢ materiales se obtendrdn de los sub-totales del Cuadro A. .
o b/ Véase en Anexo 3 los materiales que corresponden a cada grupos Subdividir los grucos cuando se estime

conveniente, .
Los niéimeros corresponden a las grandes etapas indicadas en el Cuadro At 1. Iniplan’tacién de obra, etce.

e

l/S9!XHH/’IV¢IS& :

s

H



o,

L 3 2 L 4 »
Cuadro B {Continuacién)
Materialeshl Total EtapaE/
1 2 3 4 6 10 Pedido
271 Tableros y papeles y C
y cartones para construc-
272 cién PU
CT
“313 Pinturas c
Py
CT
329 Productos del petrSleo y c
carbdn *
PU
CT
331 Productos de arcidla para | C
construcéidn
PU
cr gt
332 Vidrios y productos de ¢
vidrio
PU &
E
CT Sy
B
o0 "
a O
o
B ™~
W~

gee/
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Cuadro B (Continuacién)
e . c/ -
: - bl Etapa—~ .
Materiales™ Tetal | T~ T2 |3 3% 6 | 7 10 | Pedido
© 333 Objetos de loza y porcelana c
A o
CT
“334 Cemento i [
. PU ’
CT
"~ "33% Productos minerales no G :
' . metdlicos
) ) PU .
'|CT ‘
341 Industrias bdsices de - ¢
==’ - “hierro y acero A ”
- - 1rpU
let
342 Industrias bésices de meta |C
" les no ferrosos ..
- PU
CT

ose/

L/$9/XaR/TVaT0
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Cuadro B {Conclusidn)
4 b/ Etapal/ '
Materiales— Total
° 1 2 3 4 6 10 | Pedido
350 Productos métalicos excep | C
to maquinaria, etc,
PU
CT
399 Otros no clasificados c
PU
CT
Total CT
g e
g B
o >
2 £
g
: 58
L « )
n
3. N~
w o~



COMPONENTE EQUIPO DEL COSTO DE EBIFICACION SEGUN ETAPAS DE LA CONSTRUCCION’I

Cuadro C

92 *8pa

Equipo

Clase b/

Capacidad
y costo

Total

Etap

agl

5

6

10

L/SO/XAR/TYaED

360673 Mezclado~ K

dores de
concreto cuU

D

CT

K
U
D

CT

K
cu
ese : a

cT

K = Capacidad en unid:d métrica; CU =.Costo de la unidad nor dfa teniendo en cuenta amorfizacién, o valor d
serviclo cuando se tr:te de equipo arrendado o a contrato; D = Dfas en ‘la obra; -CT = Costo total,

a

el

al Los datos bdsicos para este cuadro se obtendrdn del Csadro A; b/  Véase las categorfas de equipbs‘éﬁ:él Anexo 33
\éy Los nimeros corresponden a las grandes etapas indicadas en el Cuadro A, : ' - ' o '
= - T o



Cuadro D

COMPONENTE MANO DE OBRA DEL COSTO DE EDIFICACION SEGUN ETAPAS CONSTRUCTIVAS

Etapa

Salarioc medio por
jornada

Ndmero de jornadas

Califgcado
(E7)

No-califi
cado
(%)

Calificado
(x°)

No~caliﬁi
cado

(x%)

Total

Costo de la mano de obra,

Estimacién

Califgcado
(E7)

No-caliﬁl
cado

%)

Total
(%)

1.
2,
3.
4,
L
6.
7.
8,
9.

10,

1mp1antac16n de obra
C;gentacién
Es;ructura
Terminaciones

Inst, sanitaria
Inst, eléctrica
Inst. gas

Calefac. y ventilac,
Obras exteriores

Otros

Total

3 oapeny/

L/$9/XIR/TVaAD

L7 *3ga
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T 9,
10,

g lalelgle

¢ Oxouy

Cuadro E

COSTO TOTAL DE EDIFICACIOR BN LA OBRA SEGUN ETAPAS DE LA CONSTRUCCION Y LOS COMPONENTES:
MATERIALES, EQUIPO Y MANO DE OBRA

82 *8pa

Etapa™ 2 - Costo total

.Materiales

Equipo

Hého de obra

Otros

EC Ej . Porciento

= EJ

Porciento

B g/ Porciento

E"»5!

Porciento

o
-
3.
5.
6.
Te.

8.

Total

Véase el Cuadro A,

Yotales del Cuadro B,
- Totales del Cuadro C,

Totales del Cuadro D,

. Bstimaeién basada en los datos obtenidos en las partes I, 11 y II1 del cuestionario.

- LS9 /XTR/TVAID
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knexo 2

TABULACIONES

/Cuadro F






Cuadro F

COMPOSICION DEL COSTO TOTAL POR_M2

CEPAL/MEX/65/7
Pég. 31

DE EDIFICACION RESIDENCIAL

Nimero de edificios
Nimero de pisos
Material principal de los muros
Métodos de construccién
Némero de viviendas
Viviendas por edificio
Area total edificada
Superficie edificada promedio por vivienda
Area total del terreno (lotes)
Area promedio (lotes) por vivienda
Costo total del proyecto
Valor del terreno al iniciarse la construccién
Rea juste del valor del terreno
Costo de edificacién (en la obra):
Materiales
Equipo
Mano de obra
Qtros
Costo del financiamiento de la construccién
Administracién y ganancias

Otros

/Costo
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Cuadro-F. (Conclusién)

Costo total promedio por vivienda
Costo tdtél'pfém261o por m2 edificado
Costo de edificacién (en la obra) por m2

Tiempo transcurrido entre aceptacién propuesta y
recepcidn final de la obra

Tiempo transcurrido entre aceptacidn propuesta y
ocupacién de la primera vivienda

Tiempo transcurrdio entre el comienzo de la
construccién y la recepcién final de la obra

Tiempo transcurrido entre la compra del terreno
y la aceptacién de la propuesta -

/Cuadro G
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Cuadro G

EDIFICADA POR VIVIENDA

DISTRIBUCION DE LAS VIVIENDAS CONSTRUIDAS SEGUN NUMERO DE PIEZAS Y AREA TOTAL

Nimero de
piezas a/

Total

2 b/

Area m™ =

40

40-39

60-79 | 80-99 | 100-119 | 120139

140.159

160179

180-199

200 y mds

Total

10 y mds

Total

a/ 1Incluyendo la cocina, pero eszcluyendo el bafio, garage y pasillos.

b/ Area total entre ruros exteriores.

Incluye garage, bafioy, etc.

€ *8pa
1/69/X3N/1vad0
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Cuadro H

1
1

DISTRIBUCION DE LAS PIEZAS DE LAS_VIVIENDAS CONSTRUIDAé

SEGUN SU TAMANO (M

2"y Uso

Area de la
pleza, m

Ndmero de piezas

Total

Dofmitériés

Sala estar | Comedor

Bafio Cocina

Garage

8“9;9

10 - 11,9

12 - 12,9

13 - 14,9

15 - 16,9

]

17 - 18,9

19 - 20,9

21 - 22,9

]

23 . 24,9
25 - 29,9

30 - 34,9

}

35 - 39,9
40 y mis

Total

. [Cuadro 1
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Cuadro 1
COMPOSICION PORCENTUAL DEL COSTO TOTAL DEL PROYECTQO
1 Cos 2
Lo Costo por m
Componente (Délares) ediFicado Porciento
Total - | 1 100

Valor del terreno
(previa compra)

Reajuste del valor
del terreno

Costo de edificacién
Materiales
Equipo
Mano de obra
Otros

Costo financiamiento
construccidn

Administracién y ganancias £

Otros

/Cuadro J
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Pig. 36 °
. Cuadro J
COMPOSICION PORCENTUAL DEL COSTO DE EDIFICACIQN EN OBRA SEGUN
ETAPA DE LA CONSTRUCCION ~ -
R Componente . )

Etapa Total Materiales. Equipo ‘Mano de obra
‘Délares | Porciento Délarﬁs Porciento | Délares| Porciento} DSlares | Porciento
por m2 | por m por m2 por.m2

i _

Total 100

1 100

2 100

3 100

4 100

5 100 1

6 100

7 i 100

8 100

100

i0 100

/Cuadro K



Cuadro K

JORNADAS DE TRABAJO POR ETAPA DE LA CONSTRUCCION Y COSTO DE LA
MANO DE OBRA EN RELACION AL COSTO DE EDIFICACION EN LA OBRA

Etapa

Costo total
Délares
por m2 a/

Jornadas de trabajo nor m2 edificado .

Jornadas por m2 Costo mano de obra por m2

Total | Personal Total _ . Calificada No calificada

cado por m2 por m2 por m2

Calificado | No califi Délares |Porciento b/{Délares [Porciento b/ |Délares Porcientolgf

Total

> W s~ W

-3

9

10

1 oapeng/

a/ Costo de edificacién en la obra,
b/ Respecto al costo total de edificacidn en la obra,

L€ *3Bpd
L/69/X3N/TvaED
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. Cuadro L , e
CANTIDAD TOTAL, POR Hz EDIFICADO, Y COSTO DE LOS MATEEIALESABASIGOS
EMPLEADQS EN LA EDIFICACION, POR M2 Y EN RELACION AL COSTO DE
EDIFICACION EN LA OBRA

al Cantidad usada Costo
Materiales™ Unidad total | Por m2 Por unidad Total Por m2 | Costo total
edifi- }Délares | Fecha edifi- } edificacién
cacién o o cacién| {(Por mil)

o

a/ Usar nomenclatura del Anexo 3.

lAnexo 3
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Anexo 3

LISTA DE MATERYIALES Y EQUIPOS EMPLEADOS EN LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS

/Grupo de






. CEPAL/MEX/65/1

~ Pigy 4l
LISTA DE MATERIALES Y EQUIPOS EMFLEADOQS EN LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS
Grupo de la Clasi
ficacidén Industrial
Internac.Uniforme Mas V
de todas las Activi Mateg;all Unidad
dades Econdmicas &7
022, Madera em ‘bruto . Metro3
140, Arena Metro3
Pétreos Metro
Yeso Kilo
233, Fidbricas de cordaje, soga y cordel
233101 Cordajes, cables, cuerdis y bramante
de algodén Kilo
233102 Cordajes, cables, cuerdas y braman
te de fibras duras kilo
233103 Cordajes, cables, cuerdas y braman
' te de otras fibras y mezclas Kilo
239, Fabricacidn de textiles no clasificados en otra parte
© 239201 Hule y otras telas impregnadas e 2
impermeabilizadas (excepto caucho) Metro
239222 Correas para transmisién y transe
portadoras de materias textiles Metro
239301 Linéleo y productos.similares Metro
251. Aserraderos, talleres y é&epilladura*y otros talleres
' para trabaijar madera
251111 Madera aserrada longiCudinalmente 3
(conf{fera) Metro
251112 Tablas cepillacas. (coniferas) Metro
251113 Tablas machihembradas (confferas) Metro
251121 lMadera aserrada longitudinalmente 3
{no corniferas) = Metro3
251122 Tablas cepilladas (no coniferas) Metro3
251123 Tablas machihembradas (no confferas) Metro,
251201 Hojas de chapa Metr02
251211 Madera terciada Metro2
251212 Madera contrapeada . Metro
251213 Madera compensada’ (placas de carpin 2
tero) Metro3
251221 Tableros de madera aglomerada Metro3
251301 Barandas (pasamanos para escaleras) Metroz
..251302 Estructuras prefabricadas de madera Metro3
251303 Tablas cortadas, para parquet Metro

a/ En la preparacién de esta lista se tomd como base el Proyecto de Lista
Uniforme de Productos Manufacturados. E/CN,12/648/Rev.1, preparado por
la secretarfa de la CEPAL, Los tres primeros dfgitos corresponden a
la Clasificacifén Industrial Internacional Uniforme de todas las Acti-
vidades Econémicas, Informes Estad{sticos, Serie M. No. 4. El cuarto
digito representa una subclasificacidn de actividades y los dltimos dos
dfgitos indican la posicidn del producto dentro de la actividad.

/251304 Marcos
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Pég. 42
“Grupo de la
clasificacién Material Unidad
industrial "
251304 Marcos de madera para puertas yvnn#.»uetroé
251305 Puyertas macizas y de tablero Metro,
251306 Puertas de madera terciada Metroz
251307 Parquet terminado Metro
271. Fabricacidn de pulpa de madera, papel y cartén
271301 Tableros de fibra prensada para
construccidn Tonelada
271302 Tableros de fibra aislante para
construccién Tonelada
271303 Papeles y cartones para construccidn '
Ne€eP» Tonelada
272, Fabricacidn de artfculos de pulpa de madera,
apel y cartén
272215 Papel para empapelar Rollo
301, Fabricacidn de productos de caucho
301301 Correos y bandas planas de transmi-
sién y transportadoras de caucho, -
- para usos industriales Metro
301302 Bandas y correas cerradas de trans-
misién, de caucho, para usos indus-
triales Unidad
301314 Baldosas para piso, de caucho, para 2
ugos industriales Metro
313. Fabricacifn de pinturas, barnices y lacas
313111 Barnices grasos Kilo
313112 Barnices celuldsicos Kilo
313113 Barnices bituminosos Iilo
313114 Esmaltes Kilo
313115 Lacas Kilo
313116 Pinturas al agua Kilo
313117 Pinturas al aceite Kilo
313118 Pinturas celuldsicas Kilo
313119 Pinturas de resinas naturales o ar
tificiales Kilo
313121 Pinturas bituminosas Kilo
313122 Pinturas antiincrustantes ¥ilo
313131 Secativos sflidos Kilo
313132 Secativos lfquidos o pastosos Kilo
313133 Masilla Kilo
_ 313134 Otros masticues n.e.p. Kilo
329. Fabricacidn de productos diversos del petréleo y

del carbén

329211
329212

329214

329301

Alquitrdn de hulla Tonelada
Brea de alquitrdn de hulla o de
otros alquitranes minerales Tonelada

Mezclas bituminosas a base de as«
faltos, betunes, alcuitranes o

breas Tonelada
Baldosines de asfalto para pisos
(para construccién) Tonelada

1329302 Asfalto
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vidrio- n.e.p.

1333,

Pég. %)
Grupo de la
.clasificacidn . .. Material . Unidad
industrial
329302 Asfalto sé11do- para pavimento (para
construccién) ‘ Tonelada
329303 Cartén asfaltado (para’ construccion) Tonelada
329304 TFieltro alguitranado (para construc
¢idén) Tonelada
329305 Otros materiales de asfalto para cons
truccién n.e¢p. Tonelada
331. Fabricacidn de productos de arcilla para construccidn
331101 Baldosas de arcilla refractaria Tonelada
331102 Bloques.de a¥cilla refractaria Tonelada
331103 Cemento y morteros refractarios Tonelada
331104 Ladrillos refractarios Tonelada
331105 Piezas moldeadas de arc111a refrac .
taria = ‘Tonelada
331111 Ladrillo comdn ~ Millén
331112 Ladrillo para fachada Millén
331113 Ladrillos huecos 1illén
331114 Baldosas de arcilla _ Lietro?
331115 Baldosas.de loza y porcelana NMetro?
331116 Otros revestimientos . de :cerdmica Metro
331117 Teja de arcilla para tejados ¥illén
331118 Tubos de arcilla Metro
332, Fabricacién de vidrio 'y productos de vidrio
' 332111 Vidrio estirado o soplado sin labrar
- - (incluso plagueado durante la fabri-
" cacién) en hojas rectangulares Kilo
- 332121 Vidrio colado, laminado, estirado o
= * " soplado (incluso plaqueado durante
la fabricacién o reforzado con alam
bre) simplemente desbastado o pulie
do, sin otra elaboracién, en hojas
rectangulares Kilo
332131 Vidrio célado o laminado, sin labrar
(incluso plaqueado duranté la fabrie
cacidén o reforzado con alambre), en
hojas rectangulares Kilo
332141 Adoquines de vidrio Kilo
332142 Ladrillos macizos o huecos de vidrio Kilo
332143 Tejas de vidrio Kilo
332144 Ornamentos arquitecténicos de vidrio Kilo
332145 Otros materiales de construccion de
. - Kile

Fabricacién
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Grupo de la

clagificacién Material Unidad
fndustrijal
333. Fabricacién de objetos de barro, loza y porcelana
333301 Bafieras - Unidad
333302 Bidés Unidad
333303 Fregaderos Unidad
333304 Lavabos Unidad
333305 Tanques de agua para retrete Unidad
333306 Tazas de retrete Unidad
333307 Urinarios Unidad
333308 Accesorios para cuartos de bafio Piezas
334, Fabricacién de cemento
334104 Cemento Portland y Romano Tonelada
334105 Cemento blanco Tonelada
339. Fabricacidén de productos minerales no metdlicos
no clasificados en otra parte
339101 Cal viva Tonelada
339102 Cal hidratada Tonelada
339111 Adoquines y l-sas de piedras naturales Tonelada
339112 Manufacturas de piedras para construcw
c¢ién o para ornamentacién Tonelada
339113 Pizarra trabajada Tonelada
339114 Ndrmol trabajado Tonelada
339121 Liminas corrugadas y acanaladas de
fibro-cemento Tonelada
339122 * Planchas de fibro-cemento Tonelada
339123 Cafios y tubos de fibro-cemento Tonelada
339124 Tanques y depésitos de fibro-cemento Tonelada
339125 Materiales de construccién de sustan
cias vegetales aglomeradas con aglu=
tinantes minerales Tonelada
339301 Hormizdén preparado Metro3
339303 Viguetas de concreto Tonelada
339304 Tubos de concreto Tonelada
339305 Tejas de cemento Mil
339306 Tanques sépticos de concreto Unida
339307 Liaminas de yeso Metro
339308 Postes de concreto Unidad
339309 Pilotes de concreto Unidad
339311 Ladrillos de cemento Mil 2
339312 Baldosas de temento Metro2
339313 Baldosas de granito Metro
339314 Bloques de cemento Tonelada
339315 Listones y molduras de yeso Metro
339316 Tablerces aislantes de yeso Unidad
339901 Materiales de amianto para construccidn Kilo

/341,

Industrias
R & ae inammmaed
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_ Grupo de la B fen
clasificacién Material . Unidad
industrial . Coe
34, Industrias bdsicas de. hierrg v acero”

341231 Barras.de seccién. cuadrada, ‘hexa -
" gonal, etc, ‘ : Tonelada
341232 Planchuelas Tonelada
341233 Barras y varillas de seccién cix
- cula?, 'sin deformar ni estriar Tonelada
341234 - Barras y varillas de seccién cir
- cular, deformadas o estriadas Tonelada
341241 Angulos, perfiles y secciones (exeepto
riecles) de 80 mm o mds y tablestacas Tonelada
341261 Angulos, perfiles y secciones de me~
nos de 80 mm Tonelada
341331 Hojalata (tin plage) Tonelada
341332 Chapa galvanizada Tonelada
341501 Alambre sin galvanizar (negro) Tonelada
341502 Alambre galvanizado Tonelada
341601 Tubos de arrabio: Tonelada
341602 Tubos de arrabio centrifugados Tonelada
341611 Tubos de acero sin costura Tonelada
341612 Tubos de acero sin costura galvaniza
dos ' . Tonelada
341621 Tubos de acero con costura Tonelada
341622 Tubos de acero con costura galvani-
zados Tonelada
341641 Accesorios para cafierfas y tuberias ‘
de arrabic ‘' Tonelada
341642 Accesorios para canerias y tuberias
! de acero Tonelada
341651 Tubos para insLalaciones eléctricas Tonelada
342, Industrias bdsicas de metales no ferrosos
342216 Tubos y caifierias de cobre incluso
tochos y barras huecas - Tonelada
342217 Accesorios de cobre para tuber{as Tonelada
342516 Tubos y cafier{as (incluso tochos) .
de plomo y accesorios para tuberias Tonelada
342613 Tubos y cafierfas de zinc (incluso
tochos) y acdcésorios para. tuberias Tonelada
342714 Tubos y cailerfas de estafio (incluso
tochos) y accesorios para tuberias Tonelada
‘342801 Hilos y cables aislados simples de
- 'metales-comunes Tonelada
342802 Hilos y cables aisladOs tetorcidos
R ' de metales ‘comunes Tonelada
- 342803 Hilos 'y cables aislados multiples
'Y - - de metales comunes : Tonelada
342804 Hilos y cables desnudos de metales
comunes Tonelada

/350, Fabricacién
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Grupo de la
clasificacién Material Unidad
industrial
350, Fabricacidén de productos metdlicos excepto
maquinaria y ecuipo de transporte
350101 Piezas estructurales acabadas y es
tructuras ce hierro o acero Tonelada
350111 Piezas estructurales acabadas y es
tructuras de aluminio Tonelada
350321 Telas metdlicas, enrejados y celosias 2
de alambre de hierro o acero Metro
350322 Telas metdlicas, enrejados y celosfas d 2
de alsmbre de cobre Metro
350401 Clavos de alambre Tonelada
350411 Pernos Tonelada
350412 Remaches Tonelada
350414 Tuercas Tonelada
350528 Tarrajas Unidad
350701 Estufas y caloriferos Unidad
350702 Cocinas Unidad
350763 1Incineradores Unidad
350802 Cerraduras para puertas de metales
comunes Unidad
350804 Cerrojos y fallebas de metales
comunes Unidad
350808 Bisagras, goznes, picaportes, etc,
para puertas y muebles de metales
comunes Mil
350931 Accesorios para plomer{ia Kilo
350932 Accesorios para cuartos de bafio (ja
boneras, toalleras, etc.) Kilo
350933 Baileras o tinas de baiflo Unidad
350934 Fregaderos, lavabos y vertederos para
cocina Unidad
350935 Lavatorios Unidad
350936 Tazas y tanques de ¥WC Unidad
360, Construccidn de maquinaria exceptuando la maguinaria
eléctrica
360651 Apisonadoras de propulsién mecdnica Unidad
360652 Excavadoras de cucharén y de quijada Unidad
360653 Excavadoras continuas Unidad
360654 Rodillos apisonadores Unidad
360655 Maquinaria para perforacién de pozos Unidad
360656 Traillas (scrapers) Unidad
360657 Palas mecdnicas Unidad
360659 Tractores niveladores (bulldozers) Unidad
360661 Martinetes neumiticos Unidad
360662 Niveladoras para construccidn Unidad

/360673 Mezcladoras
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Grupo de la
clasificacién : Material Unidad
industrial
360673 MNMezcladoras de concreto Unidad
360674 Mdquinas para hacer ladrillos Unidad
360675 M4quinas para hacer baldosas Unidad
360711 Bombas para lfquidos ' Unidad
360714 Compresores de aire Unidad
360721 Ascensores y montacargas Unidad
360724 Grdas y cabrias Unidad
360728 Transportadores de cinta Unidad
360729 Trasnportadores de rodillos Unidad
360991 DMedidores de gases Unidad
360992 Medidores de l{ouidos Unidad
370. Construccién de maquinaria, aparatos, accesorios
y articulos eléctricos
370111 Interruptores Unidad
370116 Toma-corrientes Unidad
370117 Enchufes, etc. Unidad
370118 Cajas de conexidén, derivacién, etc, Unidad
370306 Calentadores de agua de uso doméstico Unidad
370307 Cocinas, cocinillas, hornos Unidad
370309 Estufas Unidad
370701 Bombillas eléctricas Mil
370702 Tubos de incandescencia Mil
370711 Arranques para ldmparas fluorescentes Mil
383, Construccidn de vehfculos automdviles
383221 Camiones Unidad
383222 Camionetas Unidad
389, Fabricacidn de material de transporte no clasificado
en otra parte
389103 Carretillas de mano Unidad
391. Fabricacién de instrumentos profesionales, cient{ficos,
de medida y control
391201 Contadores o medidores de electricidad Unidad
399. Industrias menufactureras no clasificadas en otra parte
399311 Planchas y chapas planas de materias
pldsticas Kilo
399312 Planchas y chapas acanaladas de mae~
terias pldsticas Kilo
399313 Tubos rigidos y flexibles de mate-
rias plésticas Kilo

399318 Accesorios para electricidad e ilumi
nacién de materias plédsticas Kilo












